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PROPOSTA N° 1. Aprovagao do Acordo de Cedéncias e Urbaniza¢ao para execugao

do “Plano Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos 1”.

O Hospital de Santa Maria Maior, EPE, esta localizado num edificio pertencente a Santa Casa

da Misericordia de Barcelos, apresentando uma estrutura fisica antiquada, funcionalmente
desequilibrada e desarticulada. Este edificio ha muito que nao dispde de condigbes adequadas
para a prestacao de cuidados de satide conforme os melhores padrdes de qualidade e
seguranca do Servico Nacional de Satde, nem consegue assegurar um atendimento e
acolhimento apropriados aos seus utentes e respetivos acompanhantes. Apesar das diversas
beneficiacbes e ampliacdes realizadas no edificio, este ndo garante a diferenciacdao das
especialidades e valéncias, nem um servigo de satide eficiente e eficaz, capaz de responder as
necessidades de cuidados hospitalares dos utentes dos concelhos de Barcelos e Esposende.

Atualmente, o Hospital enfrenta profundas fragilidades e um progressivo estado de
degradacao, sendo ja evidente o seu esgotamento funcional. Urge, portanto, a construgdo de
um novo Centro Hospitalar.

Em 2007, a Camara Municipal de Barcelos firmou um acordo com o Ministério da Saade com
vista a aquisicao de um terreno destinado a implementacao e construgao do Centro Hospitalar
de Barcelos, assim como das infraestruturas rodoviarias e de abastecimento de agua e
saneamento, ficando a camara responsével pela realizagao destas infraestruturas.

Em 12 de fevereiro de 2021 foi aprovado pela Assembleia Municipal de Barcelos uma
autorizacdao a Camara Municipal para adquirir o bem imével, para aqueles fins, com area de
155.850 metros quadrador por valor monetario nao superior a 4 milhdes de euros.

Na mesma Assembleia foi deliberado solicitar 8 CCDRN tendo ficado, contudo nessa mesma
deliberacao a solicitagio a CCDR Norte sofre a suficiéncia dos termos da
autorizacao/ deliberacao tomada.

Em 7 de julho do mesmo ano a CCDR Norte emitiu parecer onde refere que “A proposta de
aquisicao do imével em causa (...) devia conter e identificar de forma expressa e clara todos
os ternos e condi¢des dessa aquisicao...” e que “Esses elementos e essa informacao sobre os
termos e condi¢des da aquisicao e fundamentacao da sua proposta sao fundamentais para que
essa assembleia municipal possa exercer a sua competéncia de ‘autorizar’ essa aquisicdo e
‘fixar as condigdes gerais’ da mesma...”.

Nesse sentido, o Presidente da Camara Municipal de Barcelos, em 22 de marco de 2023, de
forma a dar transparéncia a todo procedimento, clarificar e quantificar todas as contrapartidas
solicitou informacoes aos diferentes servigos e entidades envolvidas.

Considerando todos os esclarecimentos obtidos, quer dos servigos, quer das entidades, o
municipio elaborou uma minuta de contrato de urbanizacdo que agora submete para
aprovacao da Assembleia Municipal.
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O regime juridico das autarquias locais, o estatuto das entidades intermunicipais, o regime
juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e para as
entidades intermunicipais, bem como o regime juridico do associativismo autarquico foi
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro. No seu artigo 23°, n°2, alinea g), a referida
Lei dispoe como atribuicao do municipio a promocao e salvaguarda dos interesses préprios
das respetivas populagdes, designadamente no dominio da satde.

Nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° a mesma lei refere que a outorga do referido
Contrato devera ser autorizada pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal, na medida em que envolve a aquisi¢ao de iméveis por valor superior a 1000 vezes
a remuneracao minima mensal garantida.

Pelo exposto, proponho que a Exma. Camara Municipal, no uso da competéncia prevista no
artigo 33° n°1, alinea ccc) do Anexo I a Lei n°75/2013, de 12 de setembro, delibere apreciar e
votar:

- Submissao do “Acordo de Cedéncias e Urbanizacao para execucao do Plano Pormenor
do Centro Hospitalar de Barcelos 1” a Assembleia Municipal para aprovagao.

Barcelos, 14 de junho de 2024.
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REUNIAO EXTRAORDINARIA 17.06.2024 e
PROPOSTA N° 1

Deliberado, por unanimidade, aprovar a presente proposta.

Os Srs. Vereadores do Partido Socialista votaram favoravelmente e fizeram a seguinte
declaragao de voto:

“QOs Vereadores eleitos pelo Partido Socialista congratulam-se pela apresentacao desta
proposta, no sentido da concretizagdo de um projeto ansiado por todos os barcelenses.”

O Sr. Vereador Independente, Dr. Alexandre Maciel, votou favoravelmente e fez a
seguinte declarac¢ao de voto:

“Voto favoravelmente esta proposta pelas razdes seguintes:

- Ao longo deste mandato sempre que este assunto foi discutido manifestei que a
aquisicdo dos terrenos seria o passo sem o qual o Governo continuaria a ter uma
desculpa para niao avangar com o projeto/obra do novo hospital. Com a aprovacao desta
proposta pela Assembleia Municipal, que espero por unanimidade, estao criadas as
condi¢des para termos um novo hospital a médio prazo.

- Congratulo todos aqueles que no passado e no presente, na oposi¢dao ou no executivo,
deram o melhor de si para que o hospital seja uma realidade. Neste aspeto particular,
gostaria ainda de louvar o trabalho que os deputados, Anabela Real e Carlos Eduardo
Reis, desempenharam em defesa do novo hospital.

- Congratular também a familia Martins, dona do terreno, por ter mantido a palavra e
o compromisso dados ha 20 anos, quando se comecou a discutir este assunto.

- Por fim congratular a atual Camara Municipal por este voto unanime e ainda o seu
executivo e os profissionais, trabalhadores e/ou prestadores de servicos, pela
objetividade clareza e transparéncia dos termos e condi¢des do acordo. A este respeito
nada tenho a apontar, juridica ou politicamente, pois creio que se trata de um bom
acordo para o Municipio de Barcelos.”

Os Srs. Vereadores eleitos pela “Coligacao Barcelos Mais Futuro” apresentaram
também uma declaracdo de voto que leram, anexa-se e da-se aqui por integralmente
reproduzida para os devidos e legais efeitos.




Declaracao de Voto da Coligacao Barcelos Mais Futuro

O Presidente da Camara e os Vereadores eleitos pela Coligagcéo
Barcelos Mais Futuro gostariam de assinalar a enorme importéancia da
deliberagéo agora aprovada pelo Executivo Municipal, relativamente ao
“Acordo de cedéncias e urbanizagdo para a execug¢do do Plano de
Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos”.

Trata-se de cumprir, do lado do Municipio, de um dos pontos do Acordo
Estratégico de Colaboracédo para o langcamento do novo Hospital de
Barcelos” celebrado em 2007, entre o Ministério da Saude e a Camara
Municipal, que estabelecia, entre outros, a aquisicao dos terrenos para
aimplantagcao do Novo Hospital.

Regozijamo-nos por 16 anos depois, este Executivo Municipal estar a
cumprir um passo fundamental neste processo, fazendo-o com total
transparéncia procedimental, bem observavel na instrugcdo desta
deliberagdo que hoje foi colocada a votacgao.

Este passo é tdo mais significativo quando sucede as garantias da Sr.@
Ministra da Saude que, em recente visita ao nosso Concelho, deu a
garantia de que o Governo iria avancar com todos os procedimentos
necessarios e imprescindiveis para que a construcdo do Centro
Hospitalar seja concretizada.

Perante esta realidade, a Coligagcéo Barcelos Mais Futuro sublinha a
importéncia deste momento, que representa a resolugcdo de mais um
problema que, como outros, se arrastava ha décadas.

Este acordo, agora aprovado, além de incluir a aquisicdo dos terrenos
necessarios para a construgcao do Hospital, estabelece também as
cedéncias obrigatérias ao dominio publico, bem como outros
procedimentos essenciais para esta transagéo.

Como nota final, a Coligacdo Barcelos Mais Futuro ndo pode deixar de
enaltecer a unanimidade politico-partidaria que se estabeleceu em
Barcelos em torno deste importante designio para o nosso concelho.
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Jodo Carlos Silva & Associados

INFORMACAO

ACORDO DE CEDENCIAS E URBANIZACAO PARA EXECUCAO DO
PLANO DE PORMENOR DO CENTRO HOSPITALAR DE BARCELOS 1

a celebrar com a promotora
SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE S. MARTINHO, S.A.

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Barcelos

| - INTRODUGAO

1. Foi-nos solicitado o apoio juridico na clarificagdo dos antecedentes,
negociagdo, fundamentacdo e preparagdo de minuta de Contrato de
Urbanizagdo, incluindo acordo de cedéncias de areas, que permitam ao
Municipio a execugao do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos,
nomeadamente a obtencéo e disponibilizagcéo dos terrenos para a construgéo
do novo Hospital de Barcelos e construgdo da Variante Poente e acessos ao

Hospital 1.

2 Foram estabelecidos contactos com a entidade proprietaria da Quinta de
Santa Maria, que integra a maioria dos terrenos envolvidos na execugao do
Plano de Pormenor, a Sociedade Agricola da Quinta de S. Martinho, S.A., com
vista a celebrar Contrato de Urbanizagao, tal como previsto nas condigbes

apresentadas pela CCDRN para a aprovagao do referido Plano de Pormenor.

3. Como antecedentes do processo negocial da Quinta de Santa Maria,
existiam ja registos de negociagbes promovidas pelo executivo camarario
anterior com vista a adquirir uma area de terreno relativo a parte da “Quinta de

Santa Maria”.
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4. Essas negociagbées culminaram com a aprovagdo pela Assembleia
Municipal de Barcelos, em 12/02/2021, de uma deliberagdo de autorizacédo a
Camara Municipal para adquirir o bem imével, para aqueles fins, com a area de
155.850 metros quadrados por um valor monetario nao superior a 4 milhées de

euros.

5. Na auséncia de outras condi¢cdes apresentadas a Assembleia Municipal
ou por ela aprovadas, esse mesmo Orgao municipal solicitou opinido 8 CCDR

Norte sobre a suficiéncia dos termos da autorizagao/deliberagdo tomada.

6. A CCDR Norte emitiu parecer/informacgéao n,®
INF_DSAJAL_CG_8020/2021 datada de 07/07/2021 que refere, inter alia, que
“A proposta de aquisi¢gdo do imével em causa (...) devia conter e identificar de
forma expressa e clara todos os ternos e condigbes dessa aquisi¢gdo...” e que
“Esses elementos e essa informagéo sobre os termos e condigbes da aquisigdo
e fundamentagé&o da sua proposta sdo fundamentais para que essa assembleia
municipal possa exercer a sua competéncia de ‘autorizar’ essa aquisigcéo e ‘fixar

as condigdes gerais’ da mesma...”.

7. Nessa sequéncia, o Sr. Presidente da Camara Municipal decidiu
questionar formalmente a entidade proprietaria, por oficio datado de
22/03/2023, no sentido de que esta esclarecesse integralidade das condigoes
para aquisicao do referido imével que se encontravam em negociagéo,
nomeadamente quanto a eventuais contrapartidas adicionais ao prego de € 4
Milhdes, e respetiva valorizagéo, bem como a outras condigées néo pecuniarias

relevantes.

8. Tal interpelacédo visou dar transparéncia a todo o procedimento, clarificar
e quantificar todas as contrapartidas que o Municipio se teria comprometido a
conceder pela aquisicdo dos referidos terrenos, para que os Orgaos

autarquicos competentes possam voltar a apreciar a questao na posse de toda
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a informagdo, ponderando o equilibrio do negécio, bem como a
correspondéncia e proporcionalidade entre aquilo que € obtido e aquilo que é

prestado.

9. Correspondendo ao solicitado, a promotora privada esclareceu que,
associado a transmissao onerosa de uma area de 65.920m2 pelo prego de e
4.000.000,00 (quatro milhées de euros) e a transmissao a titulo de cedéncias
urbanisticas antecipadas da area de 89.930m2, estavam também negociadas

as seguintes contrapartidas:

a. Isengao de taxas relativas as obras de urbanizacao e edificagao da
Quinta de Santa Maria;

b. Isencéo de IMI pelo prazo de 5 anos desde a classificagdo dos
prédios a urbanizar como prédios urbanos, prazo este prorrogavel
por igual periodo, se os prédios entretanto nao forem transmitidos

a terceiros.

10. Nessa sequéncia, o Sr. Presidente da Camara Municipal determinou a
realizagdo de uma avaliagdo imobiliaria as areas a transmitir a favor do
Municipio, bem como a recolha de informagdes técnicas dos servigos que
conferissem as areas envolvidas, e avaliassem o valor das contrapartidas

adicionais negociadas.

11. Assim, foi elaborada avaliagdo do terreno, que atribui um valor de
mercado de € 59,52 (cinquenta e nove euros e cinquenta e dois céntimos) por

metro quadrado. (Anexo 1)

12. A érea total de terreno a transmitir para a propriedade do Municipio é de
156.930 m2 (area de cedéncia efetiva para a execugdo do PPCHB) pelo que,

com base na referida avaliagao, tem um valor de mercado de € 9.340.473,60
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(nove milhdes, trezentos e quarenta mil, quatrocentos e setenta e trés

euros e sessenta céntimos).

13. De acordo com a informagdo da Diretora do Departamento de
Planeamento e de Gestado Urbanistica (DPGU) — Anexo 2 — e com base no
artigo 27.° do Regulamento do PPCHB, a area de cedéncias minimas
obrigatdrias seria de 90.948 m2, pelo que o contrato de urbanizacéo a celebrar

prevera a antecipagao de tais cedéncias.

14. Caso tais cedéncias obrigatérias ndo fossem efetuadas, o Municipio
receberia uma compensagao de cerca de € 2.900.000,00 (dois milhdes e

novecentos mil euros).

15. A area de cedéncia excedentaria, correspondente a 65.982 m2, sera
adquirida pelo Municipio a titulo oneroso mediante o pagamento do prego de €
4.000.000,00 (quatro milhdes de euros).

16.  Aisencao total das taxas de urbanizagéo que seriam devidas ao Municipio
pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas e obras de edificacdo, no
pressuposto de que seria construida a area maxima permitida, representa o
valor aproximado de € 1.290.000,00 (um milhdo duzentos e noventa mil euros),

de acordo com a mesma informacao (Anexo 2);

17. De acordo com a Informagédo da Diretora do Departamento Financeiro
(Anexo 3), a atribuicdo de isengdo de IMI, por um periodo maximo de 10 anos
aos terrenos urbanizados das parcelas envolvidas, nos termos do artigo 7.° do
Regulamento Municipal de Atribuigdo de Beneficios Fiscais e Isencao de Taxas
do Municipio de Barcelos, com base numa simulagao dos valores patrimoniais
tributarios e na taxa de IMI que presentemente vigora (0,33%, de acordo com
deliberagédo da Assembleia Municipal de 07/12/2023), pressupde uma despesa

fiscal (menor receita) para o Municipio aproximada a € 585.000,00 (quinhentos
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e oitenta e cinco mil euros). Se a taxa de IMI subisse para o maximo legalmente
possivel (0,45%), esta despesa fiscal seria de € 797.994,00.

18. Considerando o supra exposto, com base na avaliagdo e informagées
recolhidas e considerando as areas finais corrigidas, conclui-se o seguinte com
este Acordo de Cedéncias e Contrato de Urbanizagao:

a. O Municipio obtém a propriedade de 156.930 m2, que tem o valor
de mercado de € 9.340.473,60 (€ 59,52/m2);

b. No pressuposto da utilizagdo das areas maximas de construgéo e
do nuimero maximo de anos de isengdo de IMI, o Promotor co-
contratante obtém as seguintes contrapartidas (correspondentes a
pagamentos pelo Municipio ou nao obtengdo de receitas
municipais):

i. Prego dos 65982 m2 de cedéncias onerosas: €
4.000.000,00;

ii. Valor aproximado de compensagado urbanistica pela
eventual ndo cedéncia de areas minimas obrigatérias: €
2.900.000,00;

iii. Valor aproximado da isengdo de taxas pela realizagao de
infraestruturas urbanisticas e obras de edificagdo: €
1.290.000,00;

iv. Valor aproximado da isencao de IMI durante 10 anos (a taxa
atualmente em vigor): € 585.000,00.

19.0 acabado de expor evidencia que as contrapartidas maximas para o
promotor co-contratante se estimam em € 8.775.000,00 (oito milhdes,
setecentos e setenta e cinco mil euros), o que representa um negécio
favoravel, face ao valor obtido pelo Municipio (que supera os €
9.340.000,00).
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20.Mesmo que a Assembleia Municipal viesse a deliberar a subida da taxa
de IMI para o valor maximo legalmente admissivel, o beneficio total para
o promotor subiria cerca de € 212.000,00, o que, ainda assim, manteria
as prestagcbes reciprocas manifestamente equilibradas, com pendor

favoravel ao Municipio.

21. Nesta base, foram desenvolvidas negociagdes juridicas com a promotora
Sociedade Agricola da Quinta de S. Martinho, S.A., chegando-se a minuta de
Acordo de Cedéncias e de Urbanizagdo que se anexa para apreciagio da

Camara Municipal de Barcelos.

22. Nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico das
Autarquias Locais (Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro), a outorga do referido
Contrato devera ser autorizada pela Assembleia Municipal, sob proposta da
Camara Municipal, na medida em que envolve a aquisicdo de imdveis por valor

superior a 1000 vezes a remuneragao minima mensal garantida.

23. No que respeita a componente do Acordo que se refere ao Contrato de
Urbanizag&o, o mesmo encontra acolhimento no artigo 150, n.° 2, alinea b) do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na redagéo atualizada conferida pelo Decreto-
Lei n.° 45/2022 de 8 de julho, representando o instrumento juridico que
possibilita a execugdo do instrumento de planeamento pelo sistema de
cooperagao, pelo qual a iniciativa do municipio se articula coordenadamente

com a cooperagao dos particulares interessados.

24. Na sequéncia do acima exposto, somos de opinido de que o Municipio
podera:
a. Promover a aprovagao pela Camara Municipal de Barcelos da

minuta de “Acordo” em analise;
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b. Submeter tal documento a aprovacio da Assembleia
Municipal de Barcelos;

c. Outorgar ulteriormente o referido Acordo, com a consequente
escritura pubica de transmissao das areas de terreno a favor

do Municipio.

E o que nos cumpre informar, salvo melhor opiniao

Anexos:

- Minuta de Acordo de Cedéncias e Urbanizagéo para Execugéo do PPCHB
- Anexo 1 — Avaliagao do terreno;

- Anexo 2 — Informacgao da DPGU;

- Anexo 3 — Informagéao da DF

Barcelos, 13 de junho de 2024.

O Advogado,

Assinado de forma

JoaO Ca I’l QS digital por Joao Carlos

B Silva
Silva Dados: 2024.06.13
17:14:51 +01'00°

Joao Carlos Silva
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ACORDO DE CEDENCIAS E URBANIZACAO

MUNICiPIO DE BARCELOS, pessoa coletiva n.2 505584760, com sede no Largo do
Municipio, da unido das freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (S3o Martinho
e Sdo Pedro), concelho de Barcelos, neste ato representado pelo seu Presidente da
Camara Municipal, Mario Constantino Aradjo Leite da Silva Lopes, no uso das
competéncias conferidas pela alinea a) don.21 e alinea f) do n.2 2 do artigo 35.2 do Anexo

| aLei 75/2013, de 12 de setembro, doravante designado por Primeiro Outorgante; e

SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE S. MARTINHO, S.A., pessoa coletiva e matriculada
na Conservatdria do Registo Comercial de Barcelos sob o n.2 500504490, com o capital
social de um milhdo e quinhentos mil euros e sede na Rua do Faial, 105, da unido das
freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (S3o Martinho e S3o Pedro), concelho
de Barcelos, aqui representada pelos seus administradores, com poderes para o ato, José
Jorge Brito Martins e Vitor do Nascimento da Cunha Martins Marques, doravante

designada por Segunda Outorgante:

CONSIDERANDO QUE:

1. A Camara Municipal de Barcelos, em reunido ordindria de 24/01/2020, deliberou
iniciar o processo de elaboragdo do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de
Barcelos 1 (PPCHB), nos termos do disposto no n.2 1, do artigo 76.2, do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio, conforme publicitado no Aviso n.2 6541/2020,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 76, de 17 de abril de 2020.

2. O PPCHB visa dar cumprimento a concretizagdo de parte da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 3 (UOPG 3), destinada a proporcionar a instalagdo do Centro

Hospitalar de Barcelos e respetivas acessibilidades.

3. ACamara Municipal de Barcelos ja procedeu a elaboragdo do contetido documental

do PPCHB, o qual consta do CD anexo ao presente acordo (Anexo ).
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4. Com data de 24/05/2023 a Comissdo de Coordenacio e Desenvolvimento Regional
do Norte (CCDRN) emitiu parecer “favordvel condicionado” a referida “proposta do

Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos 1”.

5. Entre as condicionantes desse parecer encontra-se a observagdo no sentido de que
“Deverd ainda ficar garantido que, caso a execucdo néo se efetue por iniciativa de
particulares, o plano seja executado por imposi¢do administrativa, devendo desde
ja ser firmado um contrato de urbaniza¢do para evitar o recurso ‘imposicdo

administrativa”.

6. Nessa sequéncia, a Camara Municipal de Barcelos deliberou em .../.../... aprovar a

minuta do presente Contrato, nos termos que seguem.

7. No Regulamento e no Programa de Execugdo e Plano de Financiamento ja ficara
previsto que o PPCHB seria concretizado através de uma execugéo sistematica no
sistema de cooperagdo tal como recomendado pela CCDRN, ficando o Municipio
responsavel por: i) encargos que dizem respeito a execucdo da Variante Poente e
Acessos ao Hospital; e ii) diligenciar junto do Estado a concretizagio do ou dos
equipamentos a instalar no espago de uso especial de equipamento. Competindo
aos promotores das operagdes de loteamento dos poligonos destinados a
construgdo, a execugdo das respetivas obras de urbanizagio e infraestruturacio, as
quais no Programa de Execuc¢do e Plano de Financiamento foi atribuida uma

estimativa orcamental de 2.950.000,00€.

8. O PPCHB abrange uma area de 319.670 m?, sendo que uma parcela de 263.200 m?
pertence a Quinta de Santa Maria, onde se prevé a localizagdo das areas destinadas
a dotagbes de uso coletivo, designadamente, para a constru¢cdo do Centro

Hospitalar de Barcelos, da Variante Poente e Acessos ao Hospital.

9. A Segunda Outorgante é a dona e legitima possuidora dos prédios que integram a

Quinta de Santa Maria:

a) Prédio misto denominado Quinta de Santa Maria, Quinta do Rego, Quinta de
Sao Jodo de Vila Boa, sito em Jorddo, Forca Velha ou Carregais e na Avenida

Paulo Felisberto, da unido das freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha
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(Sdo Martinho e Sdo Pedro), concelho de Barcelos, composto de edificio de rés
do chédo, logradouro, lavradio, pinhal e eucaliptal, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Barcelos sob o nimero duzentos e trinta e sete, da freguesia
de Vila Boa, e ai registado pela apresentagio trinta e sete de trés de Janeiro de
mil novecentos e noventa e sete, e inscrito na respetiva matriz predial urbana

sob o artigo 780 e na respetiva matriz predial rustica sob o artigo 903.

b) Prédio urbano denominado “Quinta de Santa Maria”, “Quinta do Rego” ou
“Quinta de Sdo Jodo de Vila Boa”, sito na Avenida Paulo Felisberto, Jord3o,
Forca Velha ou Carregais, da unido das freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila
Frescainha (S3o Martinho e Sdo Pedro), concelho de Barcelos, com a seguinte
composi¢do: casa de rés-do-chdo e andar com a superficie coberta de cem
metros quadrados; casa de rés-do-chdo com a superficie coberta de cento e
quarenta metros quadrados; casa de rés-do-chdo e andar com a superficie
coberta de duzentos e cinquenta metros quadrados; garagem com trinta e seis
metros quadrados e quintal com oitocentos metros quadrados; e casa de rés-
do-chdo com a superficie coberta de duzentos e cinquenta metros quadrados,
descrito na Conservatdéria do Registo Predial de Barcelos sob o numero
trezentos e quarenta e nove, da freguesia de Vila Boa, e ai registado pela
apresentacgado trinta e seis de trés de Janeiro de mil novecentos e noventa e
sete, e inscrito na respetiva matriz predial urbana sob os artigos 244, 248, 428

e 464.

10.As dreas maximas de construgdo permitidas pelo PPCHB para a Quinta de Santa

Maria sdo as que constam do seguinte quadro:

Areas relativas a Quinta de Santa Maria (m?)

Area total da Quinta afeta ao PP 263.200
Area dos poligonos destinados a construgdo (PP - quarteirdo Ca L) 62.570
Area de construgdo maxima com caves (1,35 m*/m2) (PP - quarteirdaoCall) 210.660
Area de construgdo maxima sem caves (1,08 m*/m?) (PP - quarteirdo Ca L) 171.600
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11.Para as referidas dreas maximas de construgdo calcula-se que as taxas pela
realizagao de infraestruturas urbanisticas e obras de edificagdo ascendam ao valor

aproximado de 1.290.000,00 € (um milhdo duzentos e noventa mil euros).

12.De acordo com as areas de cedéncia obrigatdria previstas no Regulamento do
PPCHB, o conjunto das dreas a destinar a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas gerais e equipamentos é 0,53 m2/m2 (area de solo a destinar
aqueles fins por cada m2 de construgdo liquida). De acordo com os elementos que
constituem o Plano, a area liquida de construgdo no que se refere aos quarteirdes
Caléde171.600 m2. Assim sendo, a drea a ceder obrigatoriamente com base no

artigo 27.2 do Regulamento do Plano seria de 90.948 m2;

13. A compensagao urbanistica pela ndo cedéncia daquelas areas obrigatérias

corresponderia a cerca de 2.900.000,00 (dois milh&es e novecentos mil euros).

14.A area de cedéncia efetiva prevista no PPCHB é de:

Area de cedéncia efetiva (m?)
Area de cedéncia efetiva para equipamentos (area destinada ao

107.390
hospital)
Area de cedéncia para arruamentos gerais: variante poente e

31.420
acessos ao hospital
Area de cedéncia efetiva para espacos verdes 18.120
Area de cedéncia total efetiva 156.930

Area de cedéncia excedentaria: 156.930 — 90.948 = 65.982

15.A Cdmara Municipal de Barcelos determinou a realizagdo de uma avaliagdo
independente a totalidade da area de terreno correspondente & drea de cedéncia
efetiva, tendo tal avaliagdo chegado a um valor de € 59,52 por metro quadrado,
que, para a area total de cedéncia efetiva, corresponde ao valor de € 9.340.473,60

(nove milhes, trezentos e quarenta mil quatrocentos e setenta e trés euros e
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sessenta céntimos).

16.Existe um relevante interesse publico na aquisicdo das parcelas da Quinta de Santa
Maria destinadas as finalidades previstas no considerando 8, designadamente as
destinadas a construgdo do Centro Hospitalar, da Variante Poente e Acessos ao

Hospital.

17.Existe, também, um relevante interesse publico na concretizagdo do PPCHB, no que
se refere aos quarteirdes cujas obras de urbaniza¢do sdo da responsabilidade da

Segunda Outorgante.

18.Atendendo ao especial relevo e interesse que assume para as partes a necessaria
construgdo da Variante Poente e Acessos ao Hospital, as partes aceitam que a
outorga da escritura de cedéncia de areas fique condicionada ao langamento
prévio, por parte da Cdmara Municipal de Barcelos, do Concurso Publico relativo a

obra de construgdo da referida Variante Poente e Acessos ao Hospital.

ACORDAM 0OS OUTORGANTES:
CAPITULO | - ACORDO DE CEDENCIAS
Clausula Primeira
Obrigagdo de cedéncias

1- A Segunda Outorgante obriga-se a ceder para o dominio publico municipal uma parcela
de terreno, com uma drea total de 156.930 m?(cento e cinquenta e seis mil novecentos e
trinta metros quadrados) a desanexar dos prédios referidos no ponto 9. dos

considerandos iniciais, com os limites e configuragdo da planta anexa (Anexo Il).
2 - A cedéncia da parcela sera feita de pleno direito e livre de quaisquer énus ou encargos.

3 — A transmissdo da parcela sera feita a titulo de cedéncias urbanisticas antecipadas
quanto a uma parte, e a titulo de cedéncia onerosa (compra e venda) quanto a outra

parte, em conformidade com o disposto nas clausulas segunda e terceira.
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Clausula Segunda
Cedéncias urbanisticas

1 - Atransmissdo da area de 90.948 m? (sessenta e cinco mil novecentos e oitenta e dois
metros quadrados) serd efetuada a titulo de antecipacdo das cedéncias previstas no art.
44.°2 do RIUE, pelas operagSes urbanisticas particulares a promover, futuramente, nas

parcelas da Quinta de Santa Maria.

2 — Em virtude de o previsto no nimero anterior, nas operagdes urbanisticas que se
venham a realizar em execugdo do PPCHB na Quinta de Santa Maria e em cumprimento
dos respetivos limites e areas, tal como mencionado no Considerando 10., nio serdo
devidas quaisquer outras cedéncias ou compensagdes, relativas a implanta¢io de espagos

verdes publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

3 - Se, antes da total urbanizagdo/edificacdo da Quinta de Santa Maria, o PPCHB caducar
ou por qualquer outra forma se extinguir ou deixar de ser eficaz, ou o acordo de
urbanizagdo for resolvido ou por qualquer outra forma se extinguir ou deixar de ser eficaz,
as cedéncias antecipadas previstas nesta cldusula serdo contabilizadas a favor daquele
que for o promotor e levadas em conta no célculo de quaisquer outras compensacdes
pelas operagdes urbanisticas particulares que se venham a realizar na Quinta de Santa
Maria, até se atingir, pela globalidade de todas as operag¢des, uma obrigagdo de cedéncias

de 90.948 m? (noventa mil novecentos e quarenta e oito metros quadrados).

4 — No caso previsto no nimero anterior, se a promogao for realizada parcialmente, em
vdrias parcelas, o direito ao crédito de compensacdes relativamente a cada parcela é
aferido em conformidade com os célculos aplicados aos dados de facto mencionados nos

Considerandos.
Clausula Terceira
Cedéncias onerosas (compra e venda)

1 - Atransmissdo da drea de 65.982 m? (sessenta e cinco mil novecentos e oitenta e dois
metros quadrados) sera efetuada a titulo oneroso, pelo preco de 4.000.000,00€ (quatro

milhGes de euros).
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2—0 Primeiro Outorgante obriga-se a pagar 50% do prego (correspondente a dois milhdes
de euros) na data de outorga da escritura de transmissdo da area cedida, e os outros 50%
(correspondentes aos remanescentes dois milhdes de euros), até ao dia 31 de janeiro de

2025, caso a escritura de transmissdo se realize em data anterior a esta.

Clausula Quarta
Fim
1 - As areas cedidas previstas na clausula Primeira (quer a titulo de cedéncias urbanisticas

antecipadas quer a titulo de compra e venda) destinam-se & constru¢do de um Hospital,

da Variante Poente e Acessos ao Hospital, conforme previsto no PPCHB.

2 —Se ndo for possivel a construgdo do Hospital, as referidas dreas serdo necessariamente
destinadas a equipamentos coletivos de utilizagdo publica, mantendo-se a obrigagiio de

construgdo da Variante Poente e dos Acessos ao Hospital.

3 - A Segunda Outorgante tera direito de preferéncia na aquisicdo de quaisquer parcelas
desafetadas para o dominio privado do Municipio de Barcelos, caso este projete aliena-
las para fim distinto da construgdo do Hospital ou de equipamentos coletivos de natureza

publica.

Clausula Quinta
Celebragdo do contrato definitivo de cedéncias

1 - A transmissdo definitiva das cedéncias onerosas e urbanisticas serd feita através de
escritura publica a celebrar ap6s a aprovagdo do PPCHB, e no prazo de cinco dias a contar
da data de publicagdo, pela Cadmara Municipal de Barcelos, do Antncio relativo ao

Concurso Publico para a construgdo da Variante Poente e dos Acessos ao Hospital.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o Primeiro Outorgante notificara a
Segunda Outorgante, com oito dias de antecedéncia, da data, hora e local da celebragio

da escritura publica.
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3 — Na escritura publica sera reproduzido o teor das cldusulas Primeira a Quarta.

CAPITULO 1l - ACORDO DE URBANIZACAO

Clausula Sexta
Obras a cargo do Municipio

1 - O Primeiro Outorgante obriga-se, no prazo de trés anos contados da aprovagdo do
PPCHB, a executar a Variante Poente e Acesso ao Hospital, cuja delimitagio se encontra
assinalada na planta anexa (Anexo ll), realizando todas as obras de urbanizacdo e
infraestruturas necessarias, designadamente infraestruturas de dgua, saneamento, aguas

pluviais, eletricidade, telecomunica¢des e gas.

2 — Logo que deles disponha, o Primeiro Outorgante, forneceréd a Segunda Outorgante,
em formato editavel, todos os projetos de infraestruturas da Variante Poente e Acesso ao
Hospital, por forma a que esta possa dar inicio aos projetos das obras de urbanizagdo da

sua responsabilidade.

3 — As infraestruturas deverdo ser projetadas e construidas com o dimensionamento
necessario para a capacidade construtiva maxima prevista no PPCHB, garantindo

condi¢des da ligagdo de todas as operagdes urbanisticas a essas redes.

4 — Decorrido um ano de mora do Primeiro Outorgante no cumprimento da obrigacdo
prevista no nimero um, ou caso o Municipio de Barcelos decida unilateralmente a
alteragdo ou revogag¢do do PPCHB em prejuizo dos direitos da Segunda Outorgante, esta

ficarad com a faculdade de resolver o acordo de urbanizacdo previsto no presente capitulo.

5 — A resolugdo prevista no nimero anterior determina a obrigacdo de o Municipio de
Barcelos indemnizar a Segunda Outorgante por um montante igual ao valor dos terrenos
objeto de cedéncia onerosa e urbanistica previstos neste Contrato, calculado, com
referéncia a data da resolugdo, em termos idénticos aos previstos no Cddigo das

Expropria¢des, deduzido do valor ja pago pelo Municipio nos termos da Cldusula Terceira.
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Clausula Sétima
Obras de urbanizag¢do da responsabilidade particular

1-ASegunda Outorgante sera responsavel pelas obras de urbanizagdo, ndo previstas na
cldusula anterior, dos poligonos destinados a construcdo com as letras C, D, E, F,G,H,1,J,
K, L, em conformidade com o previsto no Regulamento do PPCHB e demais elementos

que integram o conteudo do PPCHB.

2 — As obras de urbanizagdo a cargo da Segunda Outorgante serdo executadas nos
seguintes prazos, estabelecidos no Programa de Execucdo e Plano de Financiamento do

PPCHB:

a) As obras de urbanizag¢do dos poligonos E, G e H serdo executadas no prazo de

trés anos;

b) As obras de urbanizagdo dos poligonos C, D e F serdo executadas no prazo de

cinco anos;

c) As obras de urbanizagdo dos poligonos |, J, K e L serdo executadas no prazo de

sete anos.

3 — A contagem dos prazos referidos no numero anterior apenas tera inicio apés o

Primeiro Outorgante concluir as obras previstas no n.2 1 da clausula SEXTA.

4 — A Segunda Outorgante poderd, no entanto, iniciar as obras de urbanizag¢do a seu
encargo, antes de o Primeiro Qutorgante concluir as obras previstas no n.2 1 da cldusula

SEXTA.

5 — As obras de urbanizagdo serdo licenciadas nos termos legais e executadas no ambito
de quaisquer operagdes urbanisticas legalmente admissiveis para o efeito,

nomeadamente loteamento.

Clausula Oitava

Isen¢oes

1 - A Segunda Outorgante fica isenta, relativamente as construgdes que venha a erigir na
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Quinta de Santa Maria, das taxas de urbanizac¢do e das taxas de edificacdo.

2 — O direito as isengdes das taxas de urbanizagio e das taxas de edificagdo transmite-se
para os adquirentes de quaisquer parcelas da Quinta de Santa Maria, na drea abrangida

pelo presente Contrato.

3 — O projeto de urbanizagdo que a Segunda Outorgante vai promover é elegivel para
efeitos de isen¢do total de IMI, por um periodo até 5 anos, prorrogavel por igual periodo,
nos termos do artigo 7.2 do Regulamento de Atribui¢io de Beneficios Fiscais e Isenc¢do de
Taxas do Municipio de Barcelos, tendo aquela a possibilidade de apresentacdo da

respetiva candidatura apds a aprovagdo do PPCHB.

CAPITULO Iil - DISPOSICOES FINAIS
Clausula Nona
Eficdcia e resolugdo
1 -0 presente acordo sé produz efeitos com a aprovag¢io do PPCHB.

2 — Até a celebragdo do contrato definitivo de cedéncias, qualquer dos Outorgantes

podera resolver o presente acordo, nas seguintes circunstancias:
a) Se o PPCHB n3o for aprovado no prazo de seis meses;

b} Se o PPCHB for aprovado com altera¢cdes a versdo constante do CD anexo
(Anexo 1), que tornem, diretamente, mais onerosa ou menos vantajosa a

posicao juridica de qualquer das partes;

c) Sendo for possivel obter o compromisso do Estado na constru¢do do Hospital e
se o Municipio decidir ndo construir na parcela outro equipamento publico de

utilizagdo coletiva.

3 — A resolugdo nos termos previstos no numero anterior tem efeitos retroativos,

considerando-se o presente acordo sem quaisquer efeitos.

Clausula Décima
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Notificagoes

Todas as notificagdes ou outras comunicacbes entre as partes a efetuar no ambito do
presente contrato deverdo ser realizadas por escrito, por meio de carta registada com

aviso de recegdo ou por correio eletrdnico, a enviar para os seguintes enderegos:
- MUNICIPIO DE BARCELOS
Largo do Municipio, Barcelos
Ao ¢/ Sr. Presidente da Cdmara Municipal
Email: presidente@cm-barcelos.pt
- SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE S. MARTINHO, S.A.
Rua do Faial, n.2 105, Barcelos
Ao ¢/ Administracdo
Email: vitormarques@martinsecompanhia.pt
Clausula Décima Primeira
Modifica¢oes

Sem prejuizo da ocorréncia de situagGes de interesse publico, todos os aditamentos e
alteragdes ao presente contrato sé serdo validos se realizados por escrito e assinados por
todas as partes, com expressa indicagio das cldusulas ou anexos aditados, modificados

ou suprimidos.

Cldusula Décima Segunda
Anexos

Constituem anexos ao presente contrato e dele fazem parte integrante, os seguintes

documentos que se encontram rubricados pelas partes:
Anexo | — CD com o conteudo documental do PPCHB;

Anexo |l — Planta com delimitagdo das parcelas a ceder e com delimitagdo da Variante

Poente e Acesso ao Hospital, a executar pelo Municipio.
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O presente contrato é feito em duplicado, valendo ambos como originais, ficando um

exemplar na posse de cada um dos outorgantes.

Barcelos, de de 2024.
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/ mMunicirio

{ BARCELOS Depaitamento de Conuatacio e Pattimonio

Divisao dix Patrivnonio Muanicipal

Despacho: [] Competéncia prépria | [] Competéncia delegada | [] Competéncia subdelegada

[J] O Presidente da Camara,

/ Mério Constantino Araujo Leite da Silva Lopes /
[] O Vice-Presidente da Camara,

/ Domingos Ribeiro Pereira /

O Vereador do Pelouro da Camara,

/ Domingos Ribeiro Pereira /

S S S—
Parecer:
A Diretora de Departamento,
/ Helga Mariana Pinto Coelho /
/ /
Parecer:
A Chefe de Divisao,
/ Alcina Maria Moreira da Eira Nogueira /
N S S
INFORMAGAO
Ref. | Data | 11/04/2023 Proc. n.°| Registo n.° | Data |
Infor_ DPM_Auval_Terr._Hosp. 2023 .odt o '
ASSUNTO | Avaliaggo de terreno para o futuro Centro Hospitalar de Barcelos
PROCEDIMENTO |
ENTIDADE |
Informagao

1710



I»f BARCELOS Departamento de Contratugao e Patrinonio

/  MUNiICIPIO

Divisdo de Patrimonio Municipat

1. INTRODUGAO

A presente informagéo foi elaborada por solicitagdo do Exmo. Sr. Presidente da CMB e visa avaliar um
terreno, com a area de 153.512,99 m?, destinado & construgao do futuro Centro Hospitalar de Barcelos.
A avaliagao em causa pretende dotar o Municipio de um documento que traduza, com rigor, o valor real

e corrente do bem, a data atual.

lnsmuto Polnécmcm
do‘Cévado € do'Ave |

Localizagao do terreno
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: "a') BARCELOS Departamento de Contratagao e Panimonio
)

) municieio Divisao de Patiimonio Municipal

2. DESCRIGAO DO TERRENO E ENVOLVENTE

Trata-se de um terreno natural plano, com declive maximo da ordem dos 4%, localizado numa 4rea n3o
edificada, de atual uso agricola e proxima da malha urbana da cidade.

A proximidade & EN 103 e a ER 204 traduz a condigdo de facil e rapido acesso rodoviario. A
disponibilidade de equipamentos é também relevante, com destaque para o Estadio Cidade de Barcelos e a
Casa de Saude S&o Jodo de Deus.

Na envolvente ao terreno verifica-se a existéncia de vias publicas pavimentadas, dotadas de
infraestruturas, nomeadamente de redes de abastecimento predial de 4gua e de saneamento, rede de gas, rede
elétrica e telefonica.

N&o se verifica sombreamento natural ou do edificado que afete o terreno, contribuindo para uma boa

exposi¢ao solar.

2.1. REGISTO FOTOGRAFICO
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% BARCELOS

MUNICiPiO

2.2. ENQUADRAMENTO FACE AO PDM

Departamento de Contratagao & Painomo

Divisao de Patimonio Municipal

Podemos observar, na Planta de Ordenamento | que o terreno esta inserido em Ul — Espago de Uso

Especial dentro da UOPG 3 - Unidade de Planeamento e Gestéo 3. A Planta de Condicionantes indica que é

uma area excluida da REN.

Legenda:

ul

Informagao

Espaco de uso especial

Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao
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g | BARCELOS Departatnento de Contratugao e Pattiimonie

MUNICIPIO

Divisdo de Patimmonio Municipal

Planta de Ordenamento Il

Legenda:
ZONAMENTO ACUSTICO
L . Zonas Sensiveis
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-3;" L‘j’y BARCELOS Departamento de Contralacao e Patrimonio

=7, mumcirio Divisdo de Patdmonio Municipal

Planta de Condicionantes

Legenda:
N \*‘A\ Infraestrutura de Transporte de Energia

l:! Curvas de nivel (equidistancia = 5 metros)

RECURSOS ECOLOGICOS

% Reserva Ecoldgica Nacional
Area Excluida da Reserva
e Ecoldgica Nacional
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 BARCELOS

MUNICiriO

Departamento de

Contratagao & Palimoniu

Divisao de Patimonio Municipal

Regulamento do PDM de Barcelos:

Informagao

Espaco de Uso Especial

Artigo 100.°
Identificagiio ¢ Caracterizaciio

Consubstanciam espagos afetos & provisdo de bens e servigos des-
tinados a satisfagio das necessidades coletivas dos cidadios que, pela
sua localizacdo e relagio com os sistemas de estruturagiio territorial,
tém um papel fundamental no reforgo, no equilibrio ¢ na qualificagio
dos tecidos urbanos, assumindo neste contexto um valor estruturante
do territorio. -

Artigo 101.°
Usos

Estes espagos sdo vocacionados para a instalagdo de equipamentos
de interesse publico. coletivo, cooperativo ou privado. infraestruturas
estruturantes ou edificagdes destinadas a outros usos especificos, nomea-
damente de recreio, lazer. turismo, comércio e servigos que valorizem
¢ polenciem o aproveitamento especifico das caracteristicas do local.

Artigo 102.°
Regime de edificabilidade

1 — O indice de ocupagio do solo niio pode exceder o valor de 30 %.

2 — O indice de utilizagdo ndo pode exceder o valor de 1.00 m¥/ny’.

3 — A alwra da fachada nio deve exceder 8 m.

4 — Sao admitidas solugdes com indicadores urbanisticos diferentes
dos referidos nos nimeros anteriores, desde que resultem de imposicdes
regulamentares relacionadas com o tipo de equipamento a construir ¢
atentem as caracteristicas da sua envolvente urbana.

UOPG 3

A UOPG 3 delimita a drca de terreno onde se encontra prevista a
implantagiio do Centro Hospitalar de Barcelos e abrange as duas ca-
legorias operativas de solo urbano — urbanizado e urbanizivel. nas
categorias funcionais: espago central nivel Il — EC 111; espago de uso
especial — UL

A UOPG 3 abrange ainda solo rural qualificado como agricola de
conservacio — AC.

Objetivos programaticos:

Esta UOPG tem por objetivo proporcionar a implantagio do Centro
Hospitalar e respetivas acessibilidades, fazendo a articulagiio da rotunda
da «fonte cibernética» com a rotunda do estadio ¢ o estabelecimento
de um «corredor verde», elemento que deverd integrar o futuro parque
verde urbano da cidade. O terreno restante, incluindo o que possa sobrar
da implantagio do Centro Hospitalar, serd urbanizado na categoria de
«espago central nivel 11I», a nascente do corredor verde, ¢ na categoria
de «espago residencial nivel I». a poente do corredor verde.

Parametros urbanisticos:

Os pardmetros urbanisticos a adotar para esta drea regem-se pelo
disposto na Planta de Ordenamento | — Qualifica¢dio do Solo, e no
disposto no presente Regulamento, para cada categoria e subcategoria
de espago envolvida.

Forma de execugiio:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

7/10
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3. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

No ambito desta informagéo, pretende-se determinar o valor de mercado dos bens, que é o valor
estimado, referido & data da avaliagéo, pelo qual deverdo ser transacionados entre um comprador que quer
comprar € um vendedor que quer vender, numa operagdo de compra e venda em que houve previamente um
“marketing” apropriado do referido bem e em que as partes séo independentes entre si e ambas atuam de forma
conhecedora, prudente e sem compulsao.

A metodologia a usar, para determinar o valor da parcela, sera aquela que esta subjacente ao Codigo
das Expropriagbes (C.E.) que, a partida, assegura uma avaliagéo justa e contemporéanea, tendo sempre em
consideragdo o PDM de Barcelos. Tratando-se de um terreno inserido em solo urbano ou urbanizavel, nao
abrangido por condicionante, é considerado solo apto para construgzo.

Sera tida em conta a localizago, a qualidade ambiental, e a disponibilidade de equipamentos e de
infraestruturas puablicas. O valor do terreno seré4 uma percentagem do valor da construgdo, numa ocupagao

normal para a zona onde se localiza.

4. AVALIACAO

A avaliag&o, de acordo com o C.E., tem assim os seguintes pressupostos:
* Area do terreno - 153.512,99 m?:

* Indice de utilizagdo adotado — 0,75 m#m?. Uma vez que n&o existe um projeto aprovado, teve-se em
consideragéo um hipotético aproveitamento do terreno, fisicamente possivel, de acordo com os indices
urbanisticos em vigor para o espago em que esta inserido. Este indice foi fixado através de um calculo
iterativo, por tentativa/erro, arbitrando sucessivamente areas de construgdo até que as mesmas
verifiquem todas as limitagdes impostas, ndo sé o indice de construgdo maximo, mas também o indice
de ocupagéo do solo, as reas a ceder para espagos verdes e equipamentos, estacionamentos publicos

e privados, arruamentos e passeios.

* Para determinag&o do custo da construgao usar-se-a o valor de 532,00 €/m?, fixado pela Portaria n.° 7-
AJ2022 de 3 de janeiro. Valor utilizado pelo municipio para efeitos de célculo de estimativas orgamentais
(conforme artigo 31.°-A do Regulamento n.® 488/2015), da TMU (conforme artigos 25.° e 26.° do
Regulamento n.° 566/2015) e compensagdes (conforme artigo 34.° do Regulamento n.° 566/2015).

* Localizagdo, qualidade ambiental e disponibilidades de equipamentos - 10 %. A existéncia na
proximidade de éareas urbanas de moradias de r/c e andar, o que lhe confere uma qualidade

ambientalmente equilibrada, ndo se observando fontes de poluigdo na envolvente e a existéncia de

Infonmacgioe 8/10
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equipamentos nas proximidades, como o Estadio Cidade de Barcelos, justificam a percentagem atribuida

de 10 % de um maximo de 15 % (conforme o n.° 6 do artigo 26° do C.E.).

Infraestruturas disponiveis: acesso pavimentado, redes publicas de abastecimento predial de &gua,
saneamento, aguas pluviais, estagdo depuradora, gas, rede elétrica e telefonica — 9,5 % (dos 10 %

previstos no n.° 7 do artigo 26° do C.E.).

Para uso urbano do terreno sera necessario o reforgo de infraestruturas — 15 %. Em conformidade com a
area total de construgéo, atras considerada, terdo que ser construidas infraestruturas no terreno, com
capacidade de resposta para os grandes caudais que serdo gerados, quer para abastecimento de agua,
quer para aguas pluviais e saneamento, o que implica também o reforgo das infraestruturas das vias

existentes nas proximidades do terreno.

De acordo com o n.° 10 do artigo 26° do C.E. sera aplicado um fator corretivo pela inexisténcia de risco e
do esforgo inerente a atividade construtiva — 10 %. Uma vez que esté previsto o aumento do salario
minimo, o que implica um aumento dos custos de mao de obra e se reflete nos custos finais de
construgéo. Também pelo destino a que esta limitado o terreno, que foi desafetado da REN para a
construgéo do Centro Hospitalar, e caso ndo seja construido devera o terreno voltar a ter a condicionante

REN, cujos valores destes terrenos sao significativamente mais baixos.

Quadro resumo do calculo efetuado:

Area total da parcela (m?) 153.512,99
Indice construtivo 0,75
Area total de construgdo 115.134,74
Custo de construgdo/n? de area (€/m?) 532,00
Custo total de construgdo 61.251.683,01 €
Localizagdo - Qualidade ambiental - Equipamentos 15% 0,1
Infraestruturas 10% 0,095
acesso pavimentado| 1,50% 0,015
passeios|0,50% 0,000
rede de agua|1% 0,010
rede de saneamento | 1,50% 0,015
rede elétrica| 1% 0,010
rede de aguas pluviais |0,50% 0,005
estagdo depuradora|2% 0,020
rede de gas|1% 0,010
rede telefonica| 1% 0,010
indice Fundiério 0,195
Custo total de construgdo 11.944.078,19 €
Reforgo de infraestruturas 15% 10.152.466,46 €
Fator corretivo (inexisténcia de risco) 10% 9.137.219,81 €
Valor do terreno urbano 9.137.219,81 €
Valor do metro quadrado de terreno 59,52 €

Fixa-se o valor unitario em 59,52 €/m>.

5} 9/10
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5. CONCLUSAO

Avalia-se na atualidade por arredondamento e ajustamento ao mercado, a parcela de terreno atras

descrita, com a &rea de 153.512,99 m? em 9.137.220,00 €, a que corresponde um valor unitario de 59,52 €/m2
A Considerago Superior.
Divis&o de Patriménio Municipal, 11 de abril de 2023

O Técnico Superior

Infonmagio 10/10
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Assunto: Contrato de Urbanizag&o no ambito do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos

1.Introducgao

A presente informagéao destina-se a quantificar o valor das taxas devido pelas operagoes
urbanisticas de loteamento e edificagao subsequentes ao Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos, bem como o valor da compensacao que seria devida se ndo fossem
cedidas areas destinadas a espagos verdes e equipamentos, por forma a constar do
contrato de urbanizagao, documento previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), introduzido pelo Decreto-Lei n® 316/2007 e alteragdes
subsequentes, que devera acompanhar o Plano de Pormenor, conforme indicagao
resultante da conferéncia procedimental realizada em 18 de maio de 2023.

Conforme solicitado foi efetuada uma estimativa do valor das taxas a liquidar peto controlo
prévio das operagdes urbanisticas em causa referentes a operagao de loteamento(s) e as
de edificagao, o célculo do valor da compensacao pela ndo cedéncia de areas destinadas
a espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva resultantes da aplicagao do
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Barcelos e o c4lculo do valor da compensagao
pela ndo cedéncia de areas destinadas a espacgos verdes e equipamentos de utilizagao

coletiva resultantes da aplicagao do Regulamento do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos.

2. Taxas Urbanisticas

Para o cdlculo das taxas foram utilizados os valores das areas maximas de construgao, por
utilizagao, constantes da planta de sintese do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de
Barcelos (versdo de maio de 2023) e o Regulamento de Taxas pela Realizagdo de
Infraestruturas Urbanisticas e Obras de Edificagao em vigor.

A estimativa do valor das taxas a liquidar pelas operagdes de loteamento e obras de
urbanizagao seria cerca de 570.000 euros e a relativa as operagoes urbanisticas de
edificagéo de 720.100 euros, perfazendo o total de 1.290.100 euros.

3.Compensagoes

3.1. Areas calculadas com base na aplicagdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal em vigor

E efectuado o célculo do valor da compensagao pela ndo cedéncia de dreas destinadas a
espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, de acordo com o Regulamento de
Taxas pela Realizagdo de Infraestruturas Urbanisticas e Obras de Edificagao em vigor,
considerando as &reas resultantes da aplicagdo do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Barcelos, no que se refere aos quarteirdes C, D, E,F, G, H, |, J, K, L.

Largo do Municipio | 4750-323 Barcelos | Tel, 253 809 600 Fax. 25% 821 263 | E-mail; geral@cm-barcelos.pt | wwav.em-barcelospt



As areas minimas obrigatorias resultantes da aplicagao do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Barcelos, artigo 692, s30 as seguintes:

Equipamento (60.789,17m2):

35/120 m2 (habitagao) --------- 35x194.980 m2/120 m2 = 56. 869,17m2
25/100 m2 (comeércio e servi¢os) 25 x 15.680 m2/100 m2 = 3.920 m2
Espagos verdes (49.885,73 m2):

28/120 m2 (habitagao) ---------- 28 x 194.980 m2/120 m2= 45.495,33 m2
28/100 m2 (comércio e servigos) 28 x 15680 m2/100 m2 = 4.390,4 m2

A area de cedéncia efectiva, de acordo com Plano de Pormenor é de 156.930 m2, para
equipamentos e espagos verdes, superior a exigida em face do Regulamento do Plano
Diretor Municipal que seria de 110.674,9 m2.

O valor da compensacéo de pela ndo cedéncia das dreas obrigatdrias para equipamentos
e espagos verdes de utilizagao coletiva (C1) seria:

C1=0,50x0,60x110.674,9m2 x 532 euros /5 =3.532.742,8 euros

3.2. Areas calculadas com base na aplicagao do Regulamento do Plano de Pormenor
do Centro Hospitalar de Barcelos

Com base no disposto no artigo 27° do Regulamento do Plano de Pormenor, a dimensao
global do conjunto das areas a destinar a espagos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas gerais e equipamentos é 0,53 m2/m2 (4rea de solo a destinar aqueles fins
por cada m2 de area de construgao liquida).

De acordo com os elementos que constituem o Plang, a area liquida, no que se refere aos
quarteiroesC,D, E,F, G, H, |, J,K, L, éde 171.600m2.

Area a ceder com base no artigo 27° do Regulamento do Plano:
171.600 m2 x 0,53 = 90.948 m2

O valor da compensagao de pela nao cedéncia das areas obrigatorias para equipamentos
e espacos verdes de utilizagao coletiva e infraestruturas gerais (C2) seria:

C2=0,50x0,60x90.948 m2 x 532 euros /5 = 2.903.060,16 euros

A area de cedéncia efectiva, de acordo com Plano de Pormenor é de 156.930 m2, para
equipamentos e espacgos verdes, superior a prevista em face do Regulamento do Plano de
Pormenor.

Barcelos, 5 de junho de 2024

Q‘cj os.’ucQa @7/3‘)2\27@(

Adosinda Pereira, Diretora do Departamento de Planeamento e Gestao Urbanistica
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Departamento Financeiro

Parecer do Dirigente: Despacho: c\

INFORMACAO

ASSUNTO: Calculo do valor do beneficio do IMI — Cléausula oitava do Acordo de Cedéncia e

Urbanizagéo.

Sr. Presidente

Dr. Mério Constantino,

No ambito dos elementos instrutérios relativos ao “Acordo de Cedéncias e
Urbanizagdo” foi solicitado o célculo do valor do beneficio relativo ao Imposto Municipal
sobre Iméveis (IMI), a que se refere a clausula oitava do referido acordo, com o titulo de
Isenges, a qual no seu n° 3 refere que o projeto de urbanizagéo ¢ elegivel, para efeitos de

isengdo, nos termos do artigo n° 7 do Regulamento Municipal de Atribuigiio de Beneficios

Fiscais e Isengdo de Taxas.

Em face dos elementos que me foram disponibilizados, designadamente a minuta do
acordo, que na cldusula sétima identifica as obras de urbanizagfio a construir pelo segundo
outorgante, com as letras de C a L, por referéncia ao Plano de Pormenor do Centro Hospitalar
de Barcelos (PPCHB), e demais eclementos proporcionados pelos servigos do Municipio,
DPGU e DCP, procedemos a simulagdo do Valor Patrimonial Tributario e do IMI para a

utilizagdo perspetivada.

Referir que nos parece adequado utilizar, na simulagio, a taxa que vigora
presentemente, para os prédios urbanos, fixada em 0.33% pela Assembleia Municipal, em

sessdio de 7.12.2023; contudo, também se apresenta no quadro a simulagio com a taxa
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méxima prevista na alinea c), do n° 1, do artigo 112 do Cddigo Imposto Municipal sobre

Iméveis, 0,45%, que permitira conhecer o limite maximo do beneficio aqui em anlise.,

O quadro disciplinador da concessdo de beneficios fiscajs pelo Municipio de
Barcelos foi estabelecido no Regulamento para a Atribui¢do dos Beneficios Fiscais e Isengdes
de Taxas, aprovado em 29.04.2024 pela Assembleia Municipal, faz depender a atribuico dos
beneficios de alguns requisitos que terdo de ser observados pelo loteador no tempo oportuno,

designadamente a formulagdo de requerimento, artigo 12°, ¢ apresentagiio dos documentos

instrutorios, artigo n° 13.

O referido regulamento estabelece no seu artigo 7°, sob o titulo Incentivos a
operagdes urbanisticas com relevante interesse para o Municipio, que a isengdio de IM] ¢
concedida por um periodo de até 5 anos e prorrogével por igual periodo. Para efeito da

simulag@o foi adotado o prazo maximo de 5 anos e a renovagdo para 10 anos.

Em jeito de concluséo e com base nos pressupostos equacionados, as taxas de IMI, o
potencial construtivo e o prazo méaximo de isen¢do ¢ renovagdo, estima-se um beneficio a

favor do segundo outorgante no valor de 585 195 euros ¢ 797 994 €uros, consoante a taxa de

IMI aplicada, conforme quadro anexo.

Barcelos, 31 de maio de 2024

A Diretora do Departamento Financeiro

L(l:emanda Areia, Dr*.) 7
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i Area Hospital - 107.390m2
. Area Variante - 31.420m2

! AreaOutras - 18,120m2

156,930m2

Camara Municipal de Barcelos

Obras:

Local.

Projelo:

Desenbo.

Departamento de Obras Municipais
GHERE

Areas de cedéncia - Centro Hospitalar de Barcelos

Barcelos "
Escaly, 112,000

Centro Hospilalar de Barcelos Data: Junho 2024
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ASSEMBLEIA MUNICIPAL

(Gabinete do Presidente)

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de

Barcelos
Largo do Municipio
4750-323 BARCELOS

Of.n° 068/AMB/21 2021-02-15
Assunto: SESSAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE 2021-02-13.

Informo V.Exa. que a proposta da Camara Municipal a solicitar autorizagdo para a
aquisicdo do bem imovel com a area de 155.850,00 m? destinado & implantagdo/construgao do
Centro Hospitalar de Barcelos e respetivas acessibilidades, por um valor ndo superior a
4.000.000,00 €, presente na sessdo acima referenciada, foi aprovada por maioria com um voto

contra e duas abstengdes.
Com os melhores cumprimentos.
O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA,
\#/‘ﬂ
fomom
Anexo: Proposta

Digitalizada com CamScanner
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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE BARCELOS

CERTIDAO

——HORACIO RODRIGUES DE OLIVEIRA BARRA, PRESIDENTE DA
ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE BARCELOS:
——CERTIFICA que a Assemblela Municlpal de Barcelos, reunida em sessdo
ordindria de treze de feverelro de dols mil e vinte e um, aprovou, por maloria com
um voto contra e duas abstencdes, a proposta da Cadmara Municipal a solicitar
autoriza¢do para a aquisi¢do do bem imével com a drea de cento e cinquenta e cinco
mil, oltocentos e cinquenta metros quadrados destinado a Implantagdo/construcdo
do Centro Hospltalar de Barcelos e respetivas acessibllidades, por um valor ndo

superlor a quatro milhdes de euros.
Barcelos e Gabinete de Apolo da Assemblela Municlpal, quinze de feverelro

de dols mll e vinte e um.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA,

- »-\>-—
T o T

Horaclo Barra)

Digitalizada com CamScanner
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Ex.mo Senhor
Presidente da Assembleia Municipal de
Barcelos

Oficio N° 264 /GAT
Barcelos, 12 de fevereiro de 2021.

Assunto: Inclusdo de uma proposta na ordem de trabalhos da proxima
sessao da Assembleia Municipal.

Na sequéncia da deliberacdo tomada na reunido extraordinaria da
Camara Municipal realizada no dia 12.02.2021 e cuja proposta carece de
aprovagao por parte da Assembleia Municipal, ao abrigo do artigo n°® 50°, do
Anexo I, da Lei n® 75/2013, de 12 de Setembro, com a redacao atualizada,
conjugado com o artigo n° 26°, do Decreto-Lei n® 4/2015, de 7 de Janeiro, que
aprovou o novo Codigo de Procedimento Administrativo, face a urgéncia do
assunto nela contido, solicito a V. Exa. a inclusdo da proposta em anexo na
ordem de trabalhos da sessdo ordinaria da Assembleia Municipal, agendada
para o dia 13.02.2021.

Com os melhores cumprimentos.

O Presidente da Camara Municipal,

Miguel/ Lge da Costa Gomes

Largo do Municipio | 4750-323 Barcelos | Tel. 253 809 600 Fax.253 821 263 | E-mail: geral@cm-barcelos.pt | www.cm-barcelos.pt
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PROPOSTA N.° 1

Assunto: Autorizacdo de aquisicao de terreno para a implantagao do Centro
Hospitalar de Barcelos e respetivas acessibilidades.

O Hospital de Santa Maria Maior, EPE, encontra-se instalado num edificio cuja
propriedade pertence a Santa Casa da Misericordia de Barcelos, apresentando uma
estrutura fisica antiquada, funcionalmente desequilibrada e desarticulada.

Este edificio ndo dispde hd muito de condi¢Ges apropriadas para a prestacdo de
cuidados de saude de acordo com os melhores padrdes de qualidade e seguranca do
Servico Nacional de Satide, assim como ndo consegue assegurar um atendimento e
acolhimento adequados aos seus utentes, bem como aos seus acompanhantes.
Nao obstante as varias beneficiagoes e ampliagoes levadas a efeito no edificio, o mesmo
ndo assegura a diferenciacao das especialidades e valéncias, bem como um servico de
saude eficiente e eficaz, para fazer face as necessidades de cuidados hospitalares dos
utentes oriundos dos concelhos de Barcelos e Esposende.

Atualmente, o Hospitalar depara-se com profundas fragilidades e um progressivo
estado de degradagdo, sendo ja notério o seu esgotamento funcional.

Urge, deste modo, a construgao de um novo Centro Hospitalar.

Em 2007 a Camara Municipal de Barcelos firmou um acordo com o Ministério da Satude
tendo em vista a aquisicdo de terreno destinado a implementagdo/construcao do
Centro Hospitalar de Barcelos, bem como das infraestruturas rodoviarias e de agua e
saneamento. Nesse acordo foi identificado como local, o terreno assinalado nos
documentos de suporte a presente proposta.

Tendo subjacente, a necessidade de promover a aquisicdo de terreno e posterior
construgao do Centro Hospitalar de Barcelos, a Sociedade Agricola da Quinta de Sao
Martinho, S.A, proprietéria do imével remeteu a este Municipio em 2018, um relatério
de avaliacdo do terreno no valor de 7.924.600,00 €[sete milhdes novecentos e vinte
quatro mil e seiscentos euros], relativo a 101 mil 312 m2.

No seguimento da apresentagao do citado relatério, promoveu o Municipio de Barcelos
conversacdes informais tendo sido informado pela proprietaria da disponibilidade para
alienar o referido imével.

Neste sentido, procedeu este Municipio a uma nova avaliacdo do terreno, levada a cabo
por perito da lista oficial do Ministério da Justica, tendo a mesma sido fixada em
12.583.300,00 € [doze milhGes quinhentos e oitenta e trés mil e trezentos euros],
relativamente a 155 mil 850 m2.

Atualmente para a construcdo do Centro Hospitalar de Barcelos, bem como das
infraestruturas rodoviarias e de d4gua e saneamento é necessaria a drea total de 155 mil e
850 m2.

Este terreno ja se encontra consignado para a construcio do Centro Hospitalar de
Barcelos, em sede do Plano Diretor Municipal de Barcelos, ja aprovado pela Camara
Municipal de Barcelos, na sua reunido ordinaria do dia 2 do corrente més, o qual se
localiza na Unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa e V. F. (S. Martinho e S. Pedro).

V
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O regime juridico das autarquias locais, o estatuto das entidades intermunicipais, o
regime juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e
para as entidades intermunicipais, bem como o regime juridico do associativismo
autdrquico foi aprovado pela Lei n°® 75/2013, de 12 de setembro.
Entre as atribui¢des do Municipio constam a promocdo e salvaguarda dos interesses
proprios das respetivas populagoes, designadamente no dominio da satde, atento o
disposto na alinea g), do n.° 2 do artigo 23.° do Anexo I & Lei n.® 75/2013, de 12 de
setembro.

De acordo com o artigo 33.°, n.° 1, alinea g), do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, compete a Camara Municipal «[a]dquirir, alienar ou onerar bens imoéveis de
valor até 1000 vezes a RMMG».

Por sua vez, as aquisi¢des de imoveis de valor superior a 1000 vezes a RMMG carecem
de autorizagao da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, tal como
dispde o artigo 25.°, n.° 1, alinea i), do Anexo I a Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro.

Pelo exposto, proponho que a Ex.ma Camara Municipal, no uso da competéncia
prevista no artigo 33.°, n.° 1, alinea ccc), do Anexo [ a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
delibere apreciar e votar:

§ - Propor que a Assembleia Municipal delibere autorizar a Cdmara Municipal a
adquirir o bem imével com a drea de 155 mil 850 m2 destinado a
implantagao/construgao do Centro Hospitalar de Barcelos e respetivas
acessibilidades, por um valor monetdrio ndo superior a € 4.000.000,00 [quatro
milhGes de euros], nos termos do disposto no artigo 25.%, n.° 1, alinea i), do Anexo I
a Lei n.°75/2013, de 12 de setembro.

Barcelos, 9 de fevereiro de 2021.

O PRESIDENTE DA CAMARA,

/ {,V/(/»—/

(Miguel Jorge da Costa Gomes)
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REUNIAO EXTRAORDINARIA DE 12.02.2021

Deliberado, por unanimidade, aprovar a presente proposta.

Os Senhores Vereadores do PSD, Dr. Mario Constantino Lopes, Eng.°
José Santos Novais e Dra. Mariana Carvalho, votaram favoravelmente e
apresentaram a declaracio de voto que se anexa e se dd aqui por

integralmente reproduzida para os devidos e legais efeitos.

O Senhor Vereador do CDS/PP, Dr. Antdénio Ribeiro, votou
favoravelmente e apresentou a declaracdo de voto que se anexa e se da

aqui por integralmente reproduzida para os devidos e legais efeitos.

O Senhor Presidente da Camara Municipal e os eleitos pelo Partido
Socialista votaram favoravelmente e apresentaram a declaracdo de voto
que se anexa e se dia aqui por integralmente reproduzida para os

devidos e legais efeitos.
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Proposta 1 - Aquisi¢cdo de terreno para a implantagdo do Centro Hospital de Barcelos e
respetivas acessibilidades.

O PSD, desde sempre, defendeu que a melhor estratégia para pressionar o Governo e
reivindicar a construgdo urgente do novo hospital seria cumprir com a parte que competia ao
municipio, no acordo celebrado em 2008, que era a aquisicdo dos terrenos.

Pese embora, os Vereadores do PSD, repetidamente, terem alertado para a necessidade
de uma postura mais assertiva e mais determinada do executivo, o partido socialista, em doze
anos de governagdo autdrquica, pouco ou nada fez em defesa da constru¢dao de um novo
hospital para Barcelos.

Desde logo, ndo se percebe, como em todos estes anos o executivo socialista nao cuidou
de adquirir os terrenos para o novo hospital, quando tinha um protocolo que vinculava a
Camara Municipal a realizar a compra do terreno e o local ja estava perfeitamente
identificado.

Numa primeira fase, o Presidente da Camara preocupou-se em encontrar outras
localizag®es para o novo hospital e com essa atitude perdeu o foco essencial de pressao, junto
do governo, para a realizagdo efetiva do protocolado. Depois, considerou, até de forma
deselegante e sobranceira, que a recomendac¢do do PSD em adquirir ou sinalizar os terrenos
era uma inutilidade e que “nao iria adquirir os terrenos para plantar batatas”.

De seguida, assistiu completamente inativo e até algo displicentemente a perda de
valéncias do hospital, permitindo dessa forma que a construgdo do novo hospital fosse
resvalando no tempo.

E, pois, com agrado que vemos, finalmente, o executivo socialista perceber a importancia
da aquisicao dos terrenos, como um instrumento indispensavel e crucial, na estratégia de dar
passos firmes e consistentes na luta por um novo hospital para Barcelos, o que vem confirmar
gue o PSD tinha razao e foram desperdicados 12 anos

Por outro lado, a realizagdo e sobretudo a aprovagdo de um plano de pormenor sem que
tenha havido um acordo prévio, para a aquisicdo do terreno, parece-nos uma manifesta
demonstragao de irresponsabilidade e ma gestao.

Tanto mais, que a Camara ird adquirir os terrenos num tempo em que o imobilidrio esta
em alta e os pregos dos terrenos inflacionados. Quando teve oportunidade, nio fora o
demasiado tempo perdido em hesitagdes e falta de estratégia, de realizar um acordo mais

vantajoso para o erario publico.



Embora o executivo socialista e o Senhor Presidente da Cdmara tenham, finalmente,
percebido o qudo importante é, o cumprimento do acordo, na parte que cabe ao municipio,
para o acelerar do processo do novo hospital, estdo a negligenciar o principio da
transparéncia, do rigor, da credibilizagdo e da informagdo que o processo negocial da
aquisicdo de terrenos, por parte de uma autarquia, exigem.

Na proposta apresentada, para a aquisi¢do dos terrenos para o novo hospital, lamentamos
que ndo nos tenha sido disponibilizado, por escrito, quaisquer informagdes relativas ao
negécio, nomeadamente, as condigbes gerais do acordo, como a lei determina. Até,
atendendo ao fato, do Presidente da Cdmara ter anunciado, em sede de Assembleia
Municipal, que o acordo com os proprietarios estava praticamente fechado, faltando apenas
alguns detalhes.

E genericamente reconhecido e facilmente percetivel que, para os poderes publicos em
geral e para a Administracdo em especial, a ideia de transparéncia comporta um sentido mais
intenso, ao ponto de ser frequente, em nome desta, exigir daqueles um determinado tipo de
conduta e impor-lhes um conjunto de sujeigdes. Em suma, nos tempos que correm, toda a
gente estd a favor e reclama a transparéncia dos poderes publicos, e em concreto a
transparéncia administrativa,

Partilhando desta visdo que a transparéncia e o acesso a informagdo sdo a forma mais
evidente da realizacdo da democracia, entendemos que esta proposta do executivo ndo é
clara, porguanto sugere que o custo do terreno sera de até 4 milhGes de euros, quando todos
sabemos, até por informacdo prestada verbalmente pelo Presidente de Camara, nas ultimas
reunides de Cadmara em que o assunto foi abordado, que havera contrapartidas que
objetivamente aumentarao os custos de aquisi¢ao dos terrenos em causa.

Dessa informacdo resulta, desde ja claro, que para além dos 4 milhdes a cdmara assumira:

1- Realizar as infraestruturas necessarias para a construgdo do hospital, bem como os

arruamentos de ligacdo, mormente a avenida que ligard a rotunda do “galo” com a
rotunda junto ao estadio “Cidade de Barcelos”;

2- A Camara ird isentar os proprietdrios do terreno de todas as licengas necessarias a

urbanizagdo, que surgira no espago sobrante da quinta de St2 Maria;

3- As cedéncias ao dominio publico por parte dos proprietarios estdao enquadradas e

integram os 155 mil quadros que serdo adquiridos através desta proposta;

4- Alegadamente existird uma clausula de reversdo para o caso de a autarquia ndo

efetuar as obras a que se comprometeu.



Pelo exposto, ndo entendemos qual a razdo que leva, o Presidente da Camara e o
executivo socialista, a ndo apresentarem o memorando de entendimento entre a Cdmara e os
proprietarios e/ou uma informacdo detalhada e por escrito destas informagdes, avulso, que
nos foram sendo transmitidas verbalmente.

Desta forma, responsabilizamos Unica e exclusivamente o executivo socialista pela
veracidade das informacdes prestadas e de eventuais irregularidades ou ilegalidades que do
processo possam resultar.

Votaremos favoravelmente esta proposta no pressuposto de que as informagdes
prestadas pelo Presidente da Camara sao corretas.

Colocamos também como condi¢gdo que o contrato, com o clausulado exaustivamente
discriminado e quantificado, integrando todas as questdes atras referenciadas, seja discutido
e apreciado em reunido de Camara e novamente aprovado em sede de Assembleia Municipal.

Porque no nosso entendimento, todas estas questdes s3o essenciais para garantir a
informac3o, a transparéncia e o rigor tdo necessarios para o exercicio e escrutinio da atividade

publica, o nosso voto sera favoravel nas condigbes supramencionadas.

Barcelos, 12 de Fevereiro de 2021
Os Vereadores
Mario Constantino Lopes
José Novais

Mariana Carvalho



Reunido Extraordinaria 12 Fevereiro 2021
Proposta 1- Declaragao de Voto
TERRENO HOSPITAL

A aquisi¢cdao de um terreno por parte da Camara Municipal e a sua cedéncia
ao Ministério da Saude para a construgdao de um novo hospital em Barcelos
resulta de um protocolo celebrado em 2008 entre a Camara e o Ministério
a Saude na sequéncia do fecho da maternidade pelo socialista Correia de
Campos. Entretanto foi sinalizada a sua localizagao, elaborado projecto e
mesmo apresentado a trés dimensdes no 1.2 Congresso do Hospital de
Santa Maria Maior de Barcelos, em Outubro de 2010.

Desde sempre o CDS reclamou da Camara Municipal a aquisigao dos
terrenos para forgar o governo (qualquer que ele fosse) a fazer a sua parte.
Mas era necessdrio que fizéssemos primeiro a nossa, situagdao que o
executivo socialista sempre rejeitou com a desculpa que os varios ministros
da saude ndo achavam uma prioridade a construgdo do hospital de Barcelos
e nao queria ficar com um terreno para uso agricola “para cultivar batatas”
no dizer do Sr. Presidente da Camara! Em termos politicos nacionais depois
do governo de José Sdcrates, um dos mentores do actual presidente da
Camara, que nada quis com o hospital de Barcelos, tivemos a intervencao
da troika e ai ficamos mesmo sem dinheiro para o que quer que fosse a ndo
ser pagar dividas. A nivel municipal entretanto tentou-se outra localizagao,
sem razao aparente, pelo menos conhecida, e continuou-se sem nada fazer
em relagao a aquisi¢dao dos terrenos. Volta-se entretanto ao primeiro local
e decide-se agora adquirir o terreno por um valor até 4 milhdes de euros,
nada sendo dito sobre outras condicdes que somam bastantes mais
milhdes. Com esta aprovagao os donos do terreno sabem que 4 milhdes em
dinheiro estdo garantidos!

Veio esta proposta a reunido de Camara de 2 de Fevereiro e foi retirada por,
mais uma vez, falta de documentos de suporte. Apenas uma planta de areas
do Plano de Pormenor. S6 com isso era impossivel votar a proposta. Pelo
menos para quem quer transparéncia na gestao do que é publico. Mais que
isso o Presidente ndao quis fornecer, embora dissesse que tinha mais
documentos.



Marca entdo nova reunido para 12 de Fevereiro e envia como documentos
de suporte duas avalia¢des: uma da parte da empresa datada de Junho de
2018, que a Camara ja tinha e ndo forneceu, e outra de 9 de Fevereiro de
2021. A Camara queria aprovar em 2 de Fevereiro sem ter uma avaliagdo
pedida por si? Embora em Barcelos estejamos habituados a ser
surpreendidos negativamente pela gestdo deste municipio socialista, ndo
deixa de ser estranha esta postura! E ndo é que, depois de ter inviabilizado
a aprovacdo da proposta por falta de documentagdo de suporte, o
Presidente da Camara, a boa maneira socialista, vem acusar a oposi¢ao
daquilo que ele préprio é o Unico responsavel? Toda a gente quer que se
compre o terreno. O PS agora, os outros ha ja muito tempo,
independentemente do mandato. A necessidade dos barcelenses e dos de
Esposende ja vem de ha muito, ndo é de agora. Sobre o Orgamento de
Estado tem sido o Partido Socialista a impedir a incricdo do Hospital de
Barcelos no OE. De repente, embora a actual Ministra da Saude tenha
afirmado que um hospital novo ndo era prioritario, o Sr. Presidente da
Camara resolve comprar o terreno para pressionar o governo. Ainda bem
que chegou a esta decisdo. Com uns anos de atraso em relagao a todos os
outros partidos, mas chegou! S6 que nem tudo pode ser feito de qualquer
maneira ou da maneira que o Sr. Presidente quer! Transparéncia e dados
confidveis exigem-se. Vem agora uma pequenissima parte, embora diga
que tudo o resto sera discutido em reunides de Camara.

Estranho, ou talvez ndo, é que em Fevereiro de 2019, na Assembleia
Municipal, o Sr. Presidente afirmou que o acordo com os proprietarios
estava praticamente fechado e sé faltava decidir “questdes de pormenor”.

Mas entdo se sO tinha uma avaliagdo pedida pela empresa s6 faltavam
“questdes de pormenor”? E evidente que n3o ou entdo serd demasiada
ingenuidade ou incompeténcia do Sr. Presidente da Camara. Como ndo
acreditamos na ingenuidade parece-nos que essas “questdes de pormenor”
serdo o que nao nos é dito e a razdo por que se quer avangar agora com
extrema urgéncia para o negdcio. Sera que as “questdes de pormenor” nao
estdo ja negociadas? Havera algum contrato? Definicdo de contrapartidas?

Neste caso, como noutros, fica sempre a ideia que sabe mais que aquilo que
diz, que tem mais elementos que aqueles que disponibiliza.



N3o sabemos, mas dois anos a negociar “questdes de pormenor” que nao
nos sao dadas a conhecer sao as tais questdes que deixam pontas soltas
que acabam muitas vezes em visitas investigatorias. Pelo que dizem ndo sao
nada agradaveis...

Enfim, é-nos solicitada a “remessa a Assembleia de uma autorizacdo para a
aquisicdo dos terrenos para o centro hospitalar até quatro milhdes de
euros”. Mesmo aqui se levantam algumas duvidas. A Lei 169/99- art.2 53,
competéncias da Assembleia Municipal, n? 2, alinea i) diz-nos que é
competéncia da Assembleia Municipal “Autorizar a cdmara municipal a
adquirir, alienar ou onerar bens iméveis de valor superior a 1000 vezes o
indice 100 das carreiras do regime geral do sistema remuneratério da
fungdo publica, fixando as respectivas condi¢cbes gerais, podendo
determinar, nomeadamente, a via da hasta publica, bem como bens ou
valores artisticos do municipio, independentemente do seu valor, sem
prejuizo do disposto no n.2 9 do artigo 64.2”.

Sera a avaliagdo apresentada a fixacdo das condigbes gerais? Temos mesmo
muitas davidas!

Por cautela, o meu voto seria contra a proposta, mas politicamente
considero importantissima a aquisicdo do terreno pelo que voto
favoravelmente a proposta de remessa a Assembleia Municipal, com base
nos dados fornecidos pelo Sr. Presidente da Camara e gabinete técnico de
apoio, a quem responsabilizo pelo que aqui possa nao estar, e com nada
mais me comprometo desde ja para o futuro. Continuo com muitas davidas
sobre legalidade, menos sobre falta de transparéncia.

Barcelos, 12 de fevereiro de 2021
O Vereador do CDS

(Antonio Ribeiro)



Declaracdo de Voto dos Eleitos pelo Partido Socialista

O Presidente da Camara e os eleitos pelo Partido Socialista votam favoravelmente esta
proposta com a seguinte chamada de atengao, face as declaragdes de voto do PSD e do
CDS:

“Lamenta o Partido Socialista que se confunda aquilo que é legalidade de um processo
destes quando se estd a exigir documentagdo que ndo é para esta fase do processo,
conforme ja foi explicado em reunido de Camara. Ndo é o Presidente da Camara que vai
comprar, mas sim o érgdo Camara Municipal que vai comprar. E 0 que nés estamos aqui
a discutir exclusivamente é uma autorizagao financeira para aquisicao do terreno.

Por outro lado, é falso que o Presidente da Camara andou a arranjar ou a tentar arranjar
terrenos no passado, o que se passou foi que uma empresa, na altura, veio oferecer
terrenos alternativos a CAmara, mas os técnicos da ARS inviabilizaram o local porque ja
havia o visto do Tribunal de Contas para o anteprojeto que naquela altura ja existia.

Sublinha-se também que o hospital de Barcelos ndo perdera valéncias em relagdo aquilo
que estava previsto em 2007. Isto foi claro nas reunides tidas com a ARS.

Importara referir que o Plano de Pormenor ndo valoriza o terreno, é preciso saber-se do
que se fala, porque a Sociedade, proprietaria dos terrenos, ja tem uma mancha
consideravel de construcdo, independentemente deste Plano de Pormenor, e, portanto,
é falso que se esteja a querer valorizar intencionalmente os terrenos, através do Plano
de Pormenor.

Em relagdo a transparéncia, o Partido Socialista lamenta que permanentemente se
queira manter a suspeicao de que tudo é ilegal, tudo é irregular, ndo é feito de acordo
com a lei, até porque quando se vem aqui dizer que esta feito um acordo com a empresa,
é falso, ndo existe acordo nenhum. O Presidente da Cadmara n3o tem poderes para
aprovar esse acordo, mas sim o 6rgdao Camara Municipal. Ha de facto uma proposta em
cima da mesa dos proprietérios que n3o foi ainda discutida, sera discutida naturalmente
a partir desta fase e terd o percurso que a lei determina. Portanto, lamenta o Partido
Socialista que o PSD e o CDS afirmem que o acordo estd praticamente fechado e que se
valorizou de alguma maneira o terreno.

Dizer, ainda, que foi o PSD que em 2007, num acordo feito com o Ministério da Saude,
assumiu fazer a rede viaria e as infraestruturas para o hospital, ndo foi o PS que assumiu
esse compromisso. O PS apenas esta a por neste Plano aquilo que foi um compromisso
assumido pelo executivo antes de 2009.

Por isso, lamenta que recorrentemente se criem suspeigdes sobre as coisas quando elas
ndo existem. E aquilo que estamos apenas a falar é de uma autorizagdo da Assembleia
Municipal, ndo para o Presidente da Cdmara, mas sim para o 6érgdo camarario, pelo que
o processo de negociacdo comegara a partir deste momento e sera com certeza



discutido em sede de reunido de Camara. Pelo que o Presidente da Camara ndo fard
nada individualmente, ndo fard nada sozinho, porque esta sujeito a lei.

Por isso, mais uma vez, lamenta-se que com estas tentativas o PSD e o CDS tentem
judicializar uma questdo que é importante para os barcelenses e que cumprir um
compromisso assumido pelo PSD e que o PS estd a correr contra o tempo a tentar
cumprir um compromisso assumido pelo PSD”.

Barcelos, 12 de fevereiro de 2021

Miguel Jorge Costa Gomes
Armandina Saleiro
Anabela Deus Real

lida Trilho

Francisco Rocha
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Exmo. Sr.
Presidente da Cdmara Municipal de

BARCELOS

Barcelos, 18 de junho de 2018

ASSUNTO: Centro Hospitalar de Barcelos - Avaliag3o dos terrenos

Exm? Sr. Presidente,

No seguimento do acordado entre V. Ex2 e o Sr. Eng?. Jorge Martins, segue em anexo a avaliacdo realizada

pelo Sr. Eng?. Civil, Manuel Henrique Gongalves Moreira, perito do Ministério da Justica - Distrito Judicial do Porto e

perito avaliador registado na CMVM — PAI/2015/0011, referente a cerca de 10 hectares de terreno da n/ propriedade

“Quinta de Santa Maria, destinados a construgao do Centro Hospitalar de Barcelos.

Com os melhores cumprimentos,
Sociedade Agricola da Quinta
de Sao Martinho, S.A.
A Administiragdo

Rua do Faial, 105 - Quinta de Sta. Maria - 4750-783 Barcelos - Tel. +351 253 802 900 - Fax + 351 253 802 909
SOCIEDADE ANONIMA REGISTADA NA CRC DE BARCELOS MATRICULA/NIPC 500 504 490 - CAPITAL SOCIAL 1.500.000 EUROS



SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE S. MARTINHO, S.A.
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Relatorio de Avaliacao

Setembro de 2017




1 - INTRODUGAO

Este relatdrio refere-se a avaliagdo de uma parcela de + 10 ha, pertencente a Sociedade
Agricola da Quinta de Sao Martinho, S.A., sita na freguesia de Vila Boa, concelho de Barcelos,

distrito de Braga.

2 - LOCALIZACAO E DESCRIGAO SUMARIA DA PARCELA

O prédio, do qual se insere a parcela em avaliagdo, tem, de acordo a documentacéo
disponibilizada, a area de 393.176,00m?, A parcela a destacar, destinar-se-a, eventualmente,
a implantacao do futuro Centro Hospitalar de Barcelos e tera a area prevista de 101.312,00
mZ.

O prédio de que sera destacada a parcela a, eventualmente, expropriar situa-se na Quinta de
Santa Maria, unido das freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (Sdo Martinho e
Sao Pedro), do concelho de Barcelos e esta inscrita na respectiva matriz rdstica sob o artigo
903 e na respectiva matriz urbana sob os artigos 780, 244, 248, 428 e 464 e encontra-se
registado na Conservatéria de Registo Predial de Barcelos, sob os n% 237/19900816 e
349/19970103. O prédio é constituido por um terreno agricola e por construgdes afectas a
habitacao, servicos e armazéns e actividade industrial, conforme consta dos documentos

prediais consultados.
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Fig. 1 - Planta do prédio



O prédio tem de acordo com a documentacgao disponibilizada, as seguintes confrontacdes:
Norte: Caminho;
Sul: Estrada e Caminho;
Nascente: Estrada;
Poente: Sociedade Agricola Quinta de Sdo Martinho e Carlos Fonseca Gongalves

Oliveira.

O prédio tem uma configuragao irregular, € plano e dotado das seguintes infraestruturas:
o Acesso rodoviario pavimentado;
o Rede de abastecimento domiciliario de agua;
o Rede de saneamento;
o Rede de distribuicdo de energia eléctrica e iluminagdo publica;
o Rede telefdnica;
o Rede de drenagem de aguas pluviais;
o Ligacao da rede de saneamento a estacdo depuradora;
o Rede telefonica;

o Rede de gas.

NZo se contabilizam ou valorizam quaisquer benfeitorias ou frutos pendentes, cujo calculo

devera ser apurado a data de uma eventual expropriagéo.

3 - CRITERIO DE AVALIACAQO

O critério de avaliagdo adoptado, tal como estipula o Cddigo das Expropriagdes (C.E.) — Lei
n.° 168/99 de 18 de Setembro - em vigor a data da deste relatério de avaliagdo, visa a fixagéo
de uma indemnizagao justa. A justa indemnizagio é traduzida pelq valor real e comrente do
bem expropriado.

Entende-se que o valor real de um bem & o montante que um eventual comprador estaria
disposto a pagar por ele, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais
para o adquirir.

Em conformidade com o estabelecido no C.E., a valorizagdo de um terreno esta intimamente
ligada & sua classificagdo como “solo apto para a construgo” ou como “solo para outros fins”.
Os critérios da classificagéo dos solos estao contidos no artigo 25.° do C.E..

A parcela a expropriar com a area total de, aproximadamente, 101.312,00m? esi3
territorialmente abrangida pela classificagéo efectuada a luz do Plano Director Municipal de

Barcelos (PDM/Barcelos), actualmente vigente. {\
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De acordo com as cartas de zonamento do PDM/Barcelos, constata-se que o prédio de que é
destacada a parcela expropriada esta classificado em cinco zonas distintas a saber:
o Uma area de aproximadamente 20% estd classificada como “Espaco
Residencial — Nivel I";
o Uma area de aproximadamente 30% esta classificada com "Espago Central —
Nivel 111";
> Uma area de aproximadamente 4% esta classificada com “Espago Central -
Nivel V",
o Uma area de aproximadamente 23% esta classificada com “Ul — Espago de
Uso Especial”;
o Uma area de aproximadamente 23% esta destinada a areas verdes e infra-

estruturas.

Fig. 2 - Extracto da Planta de Ordenamento do PDM/Barcelos



Face ao previsto no PDM/Barcelos, de que a UOPG 3 sera desenvolvida por plano de

pormenor, nao foi contabilizada qualquer desvalorizagdo da parte sobrante.

4 - AVALIACAO

4.1 - Avaliacdo do prédio antes da expropriacdo

Num aproveitamento econémico normal, é obviamente considerada a capacidade construtiva,
desde que em perfeita integragdo com a legislagao em vigor e regulamentos aplicaveis, com
observancia das caracteristicas intrinsecas do prédio e da parcela desanexada ou a
desanexar por expropriagdo, bem como do que existe na envolvente.

Assim, entendeu-se avaliar a parcela em fungdo das capacidades construtivas definidas no
PDM/Barcelos, tendo em atencao as caracteristicas objectivas susceptiveis de influir no seu
valor.

O valor da parcela é calculado com referéncia as capacidades construtivas que a mesma
possui a data deste relatério, sendo essa capacidade de construgéo definida em fungdo das
leis e regulamentos em vigor, designadamente do PDM/Barcelos, do RGEU, tendo também
em atencao as areas de cedéncia que eventualmente seriam necessarias para concretizar um
eventual projecto de loteamento.

Para o efeito, considera-se a confrontagdo com o arruamento publico e a construgao potencial

a luz do PDM/Barcelos e considerando um aproveitamento econémico normal do solo, tendo



em atencao entre outras disposigdes regulamentares, o teor do regulamento do PDM/Barcelos
que aqui se da como reproduzido, para os devidos efeitos.

O custo da construgdo, a data deste relatério de avaliagdo, tomando como refer&ncia a
Portaria n.° 353/2013, que fixa o custo da construgcdo da habitagdo para efeitos de
determinagao da renda condicionada, é para o concelho de Barcelos de 634,41 €/m? de area
atil, para o ano de 2014. Na verdade, este foi o Ultimo ano em que este custo de construgdo
foi publicado, pelo que se adoptou o referido valor por esse facto. Para efeitos de
compatibilizagdo entre area Util e area bruta, havera que aplicar um factor de correcgéo de
0,85.

A percentagem adoptada para a valorizag@o do solo teve em atengéo o estipulado no artigo
26.° do Cddigo das Expropriagdes, nomeadamente as infra estruturas que existiam na zona,

bem como a localizagao e qualidade ambiental e assim determinado:

- Localizagdo, qualidade ambiental e equipamentos existentes: ........ =10,0%
; Acesso rodoviario pavimentado:............................ = 1,5%
- Rede de abastecimento domiciliariode agua: ............................. = 1,0%
- Rede de saneamento com colector: ....... ..o = 1,5%
- Rede de distribuicao de energia eléctrica: .................................. = 1,0%
-Rede de aguas pluviais: .............cc.ooieiiiiiii = 0,5%
- Estacao depuradora com ligacédo com o rede de saneamento: ....... = 2,0%
-Rede telefonica: .......cccviiiii it it aae e = 1,0%
- Rede distribuidorade gas: .............oooov i = 1,0%

TOTAL: ...ccocciviinse =19,5%

A percentagem de 10% atribuida como valor base, resulta da “avaliagio” global que se faz
para um aproveitamento economico normal do solo apto para a construgdo, com observancia
na localizagdo, da qualidade ambiental e dos equipamentos existentes na zona, de acordo
com o n.° 6 do artigo 26.°do C.E..

Em termos de qualidade ambiental, ndo existem no local focos de poluicéo significativos na
zona. A percentagem global de 10% traduz, na opinido do signatario, a realidade local e
ambiental do prédio.

Considerando que no caso em estudo, haveria que proceder ao prolongamento e reforgo de
infraestruturas das redes de abastecimento domicilidrio de 4gua, de saneamento, aguas
pluviais, rede de energia eléctrica, rede telefonica e alteragéo e alargamento de arruamentos,
considera-se necessario aplicar um factor correctivo de 5%, nos termos do n.° 9, do artigo 26.°
do C.E..



De igual modo e pela inexisténcia de risco e do esforgo inerente a actividade construtiva, os
peritos consideram necessario aplicar um factor correctivo de 10%, nos termos do n.° 10, do
artigo 26.°do C.E..

Para efeitos da determinacdo do indice de ocupagédo do solo, atendeu-se ao previsto no n°

12, do artigo 26°, do C.E., calculado como se demonstra.

_ CALCULO DE iNDICZ PONDERARO

Quadro |
Afectagio
EC(IN) &spago | UlEspacode | ER(l) Espaco [SC(IV) Espago Area total com [Areas verdas &
Ceniral - Nivel Residenclal - |Centrzl Nivel potencalidzde deinfra-
1 Uso Espacial Nivel | W construtiva astruturds Total

A(m2) 224 266,00 172.419.00 151735.00] 33 099.00 581519.00]  170434.00] | 752013.00]
indicas 1.20 1.00 1.00 1.10 0.00 0.00
Potencialidade (m2) 291 545.89 172419.00 151 735.00 36408.90 0.00 0.00 r 652 105.70]

indice madio pondaraco 0.87

Nota: As dreas foram medidas no ficheiro do POV, de Barczlos, de maneira expedita.

O indice médio ponderado assim determinado, determina um indice de utilizacdo de 0,87

m3/m?2.

Assim, a determinagao do valor da parcela é calculado em fungéo dos seguintes parametros:

- Area total da parcela edificavel, classificada em sede de PDM Barcelos como “Ul —
Espaco de Uso Especial” = 101.312,00m?

- indice de construgo adoptado = 0,87m%m?

- Custo médio da construgéo industrial = 634,41€/m?

- Percentagem de valorizagéo do solo = 19,5%

- Factor de risco = 10%

- Percentagem para reforgo das infra-estruturas = 5%

- Factor de converséao de area util em area bruta = 85%

Determinacéo do valor unitario do solo/m2 integrado em “Ul -~ Espago de Uso Especial”;

634,41€/m2 x 0,87m2/m2 x 0,195 x 0,90 x 0,95 x 0,85 = +78,22€/m?

Determinagao do valor do solo da parcela eventualmente a expropriar:



101.312,00m2 x 78,22€/m2 = 7.924.624,64 €

5 — BENFEITORIAS

Nao se consideraram nem valorizaram, a existéncia de quaisquer benfeitorias ou frutos

pendentes, cujo calculo devera ser apurado a data de uma eventual expropriagao.

6 - DETERMINAGAO DO VALOR TOTAL DA PARCELA A, EVENTUALMENTE,
EXPROPRIAR

A justa indemnizac&o a atribuir aos Expropriados, caiculada & data deste relatério, é de
7.924.600,00 € (SETE MILHOES NOVECENTOS E VINTE E QUATRO MIL E SEISCENTOS
EUROS).

Este montante corresponde, na opinido do Perito signatario, ao valor real e corrente, a data
deste relatorio, ou seja, o que ofereceria um comprador prudente e sensato, sem qualquer
interesse especulativo pela parcela a, eventualmente, expropriar, tendo em atencéo as suas

caracteristicas.

Barcelos, Setembro de 2017

O Perito

! (‘
gx-X )
= 5 U
(Manuel Henrique Gohgalves Moreira, Eng.°)
Licenciado em Engenharia Civil - Faculdade de Engenbharia (U.P.)

Perito do Ministério da Justiga - Distrito Judicial do Porto
Perito avaliador registado na CMVM — PAl/2015/0011




RELATORIO DE AVALIACAO

Para efeito do disposto no Art.° 11.° da Lei 167/99 — Cédigo das Expropriacdes

PARCELA PARA O FUTURO CENTRO HOSPITALAR DE BARCELOS

Dono da Obra: Camara Municipal de Barcelos
Proprietario(s) da Sociedade Agricola da Quinta de Sao
parcela: Martinho. S A.

Local: Vila Boa, Barcelos

Perito Avaliador da Lista Oficial do Ministério da Justica

Antdénio José de Magalhaes Carvalho, Eng.°
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RELATORIO DE AVALIAGAO

1. INTRODUGAO

Refere-se o presente relatério a avaliagdo de parcela de terreno, no ambito
da eventual execugdo do novo Centro Hospitalar de Barcelos, Uniao das
Freguesias de Barcelos Vila Boa e Vila Frescainha (S. Martinho e S. Pedro),
concelho de Barcelos, e em resposta a notificagdo da Camara Municipal de
Barcelos.

Apés a notificagdo, o perito efetuou inspegdo a parcela e sua envolvente. A
visita teve como objetivo verificar in loco as carateristicas da parcela, bem
como o seu aproveitamento, potencialidades de usos alternativos de acordo
com a inser¢do no mercado local.

2. DESCRICAO
2.1. Envolvente

A parcela em causa faz parte de uma unidade de maiores dimensodes,
constituida pelo artigo rastico 903 e pelos artigos urbanos 780, 244, 248, 428 e
464 da matriz da Unido das Freguesias de Barcelos Vila Boa e Vila Frescainha
(S. Martinho e S. Pedro), concelho de Barcelos e encontra-se registado na
Conservatéria de Registo Predial de Barcelos, sob os n® 91 237/19900816 e
349/19970103, inserindo-se numa zona contigua a mancha urbana da cidade
de Barcelos e uma area de natural expansao da cidade.

O local apresenta bons acessos, com acesso direto a circular urbana da cidade
e a cerca de 1 km do centro civico da cidade de Barcelos.
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Imagem 1 — Localizagéo da parcela (base: Google Earth)

O local apresenta-se na periferia da cidade de Barcelos, caraterizando-se por
ocupacao maioritariamente residencial, mas apresentando também muito
comercio, servicos e industria. Apresenta ainda extensos espacos agricolas.

O local dispbe de todas as infraestruturas urbanisticas necessarias a
habitagdo, comércio e servigos e industria.

2.2. Prédio e Parcela
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Imagem 2 — Vista a partir do limite sul da parcela

O prédio, no qual se insere a parcela em avaliagdao, tem, de acordo a
documentacao disponibilizada, a area total de 393.176,00m2. A parcela a
destacar tera a area prevista de 155.850,00m2.

O prédio & constituido por um terreno agricola e por construcbes afetas a
habitacao, servicos e armazéns e atividade industrial, conforme consta dos
documentos prediais consultados.

o prédio tem de acordo com a documentagao disponibilizada, as seguintes

confrontacoes:
e Norte: Caminho;
e Sul: Estrada e Caminho;

e Nascente: Estrada;
* Poente: Sociedade Agricola Quinta de Sao Martinho e Carlos
Fonseca Gongalves Oliveira.

O prédio tem uma configuragdo geométrica irregular, apresenta morfologia
plana e esta dotado das seguintes infraestruturas:
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» Acesso rodoviario pavimentado;

- Rede de abastecimento domiciliario de agua;

» Rede de saneamento;

» Rede de distribuicao de energia elétrica,

» Rede telefonica;

- Rede de drenagem de aguas pluviais;

» Ligacao da rede de saneamento a estacao depuradora;
e Rede telefonica;

* Rede de gas.

Dado potencial edificativo da parcela, como adiante se vera, nao séo
contabilizadas quaisquer benfeitorias na mesma, tendo em conta que para o
aproveitamento considerado as mesmas deverao ser inutilizadas.

Imagem 3 — Carta do arranjo urbanistico previsto para o local
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Em termos do PDM de Barcelos:

A parcela esta classificada em Solo Urbanizado — Espago de Uso Especial e,
residualmente, em Espagos Centrais de Nivel lll, ndo estando abrangida por
quaisquer condicionantes na carta de condicionantes, estando apenas
parcialmente referenciada como Area de Exclusdo da REN.
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Imagem & - Extrato da Carta de Condicionantes do PDM de Barcelos

O regulamento do PDM de Barcelos em vigor define da seguinte forma os
Espacos de Uso Especial:

SECCAO IV

Espaco de Uso Especial

Artigo 100.°

Identificacdo e Caracteriza¢io

Consubstanciam espagos afetos a proviséo de bens e servigos destinados
a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidaddos que, pela

sua localizagdo e relagdo com os sistemas de estruturagdo territorial,
tém um papel fundamental no reforgo, no equilibrio e na qualificagdo
dos tecidos urbanos, assumindo neste contexto um valor estruturante
do territorio.

Artigo 101.°
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Usos

Estes espagos sdo vocacionados para a instalagdo de equipamentos

de interesse publico, coletivo, cooperativo ou privado, infraestruturas
estruturantes ou edificagdes destinadas a outros usos especificos, nomeadamente
de recreio, lazer, turismo, comércio e servigos que valorizem

e potenciem o aproveitamento especifico das caracteristicas do local.
Artigo 102.°

Regime de edificabilidade

1 — O indice de ocupagdo do solo ndo pode exceder o valor de 50 %.

2 — O indice de utilizagdo ndo pode exceder o valor de 1,00 m2/m2.

3 — A altura da fachada ndo deve exceder 8 m.

4 — Sdo admitidas solugdes com indicadores urbanisticos diferentes
dos referidos nos nitmeros anteriores, desde que resultem de imposi¢oes
regulamentares relacionadas com o tipo de equipamento a construir e
atentem as caracteristicas da sua envolvente urbana.

O mesmo regulamento prevé para o Espaco Central de Nivel Ill o seguinte:

SUBSECCAO 1T

Espago central nivel II]

Artigo 81.¢

Identificagdo e Caracterizagdo

1 — E constituido pelas dreas que apresentam um cardcter fortemente
urbano e vocacionadas para a fungdo residencial, bem como atividades
complementares compativeis com a habitagdo.

2 — Abrangem as zonas da cidade ja consolidadas ou presentemente
em consolidagdo, onde predomina a edifica¢do de média altura, genericamente
em regime de propriedade horizontal e intercalada por vezes

com edificios de habitagdo unifamiliar.

Artigo 82.°

Usos

Nestes espagos privilegia -se a qualificagdo e o acréscimo do espago
pitblico, bem como o incremento da atividade habitacional, sem prejuizo
de outras atividades compativeis com a habitagdo.

Artigo 83.°

Regime de edificabilidade

1 — O indice de ocupagdo do solo ndo pode exceder o valor de 55 %. ~
2 — O indice de utilizagdo do solo ndo pode exceder o valor de

1,3 m2/m2.

3. METODOLOGIA / CRITERIOS DE AVALIAGAO
3.1. Introducgédo

Tendo em conta o objetivo da avaliagdo, sera seguida a metodologia
preconizada no Cddigo das Expropriagdes, CE (Lei n.° 168/99, de 18 de
setembro, com as sucessivas alteragées).

O Artigo 23° do CE refere:
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1) A justa indemnizagdo nédo visa compensar o beneficio alcangado pela
entidade expropriante, mas ressarcir o prejuizo que para o expropriado advém
da expropriagédo, correspondente ao valor real e corrente do bem de acordo
com o seu destino efectivo ou possivel numa utilizagdo econdémica normal, a
data da publicagdo da declaragéo de

utilidade puablica, tendo em consideragdo as circunsténcias e condigbes de
facto existentes naquela data.

Por sua vez, o Artigo 25° refere, quanto a classificagao dos solos:

n° 1 - Para efeitos do célculo de indemnizagdo por expropriagdo, o solo
classifica-se em:

a) Solo apto para construgéo,
b) Solo para outros fins.
n® 2 - Considera solo apto para construgéo:

a) O que dispbe de acesso rodoviério e de rede de abastecimento de agua, de
energia eléctrica e de saneamento, com caracteristicas adequadas para servir
as edificagdes nele existentes ou a construir;

b) O que apenas dispbe de parte das infra-estruturas referidas na alinea
anterior, mas se integra em ntcleo urbano existente;

c) O que estéd destinado, de acordo com instrumento de gestéo territorial, a
adquirir as caracteristicas na alinea a);

d) O que, ndo estando abrangido pelo disposto nas alineas anteriores, possui,
todavia, alvara de loteamento ou licenga de construgdo em vigor no momento
da declaragéo de utilidade publica, desde que o processo respectivo se tenha
iniciado antes da notificagdo a que se refere o n° 5 do artigo 10°;

n® 3 - Considera-se solo para outros fins o que ndo se encontra em qualquer
das situagbes previstas no nimero anterior.

3.2. Pressupostos da avaliagao
A avaliacao assentara, assim, nos seguintes pressupostos:

I. Classificagao do solo segundo o CE
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Considerando que esta parcela cumpre com os requisitos constantes das
alineas a) e c¢) do n.° 2, do artigo 25° pois dispoe de infraestruturas
urbanisticas e estd destinado de acordo com os instrumentos de gestao
territorial a construgdo urbana, para além de ter implantada uma edificagao,
considera-se que esta parcela estd dotada de caracteristicas para ser
classificada como “solo apto para construgao”.

De acordo com o n.° 2, do Artigo 26° do CE, o valor do solo apto para
construcao, € o resultante da média aritmética atualizada entre os pregos
unitarios de aquisigbes, ou avaliagbes fiscais que corrijam o0s valores
declarados, efetuadas na mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés
anos, de entre os dltimos cinco, com média anual mais elevada. Segundo o n.°
3 do mesmo artigo “os servicos competentes do Ministério das Financgas
deverao fornecer, a solicitagdo da entidade expropriante, a lista das transagoes
e das avaliagdes fiscais que corrijam os valores declarados efetuadas na zona
e os respetivos valores”.

Visto esta lista ndo constar do processo fornecido ao perito, nédo se torna
possivel aplicar este critério, pelo que serdo aplicados os numeros 5 e
seguintes do mesmo artigo.

Il. indice de construgao

A generalidade do solo da parcela em causa esta classificada como Espacgo de
Uso Especial, o qual permite um indice de ocupacgao de 50% e um indice de
utilizagéo de 1,0 m2/m2. As areas residuais classificadas como Espaco Central
de Nivel lll admitem um indice de ocupagao de 55% e um indice de utilizagao
de 1,30 m2/m2.

Considerando a dimensao total do prédio, a sua geometria e os necessarios
afastamentos, a altura maxima de fachada, as imposicées arquiteténicas, entre
outros, o indice de construgdo maximo a considerar sera de 1,00 m2/m2.

lll. indice fundiario
i) O n.° 6 do artigo 26° do C.E. refere:

“6 - Num aproveitamento economicamente normal, o valor do solo apto para a
construgéo deveréa corresponder a um maximo de 15 % do custo da construgéo,
devidamente fundamentado, variando, nomeadamente, em fungdo da
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localizagdo, da qualidade ambiental e dos equipamentos existentes na zona,
sem prejuizo do disposto no numero seguinte.”

Ponderados todos os fatores, a localizacao, qualidade ambiental do local e a
distancia e condicGes e acesso a equipamentos, a uma escala nacional, o valor
admissivel para a percentagem referida sera de 12,0%.

ii) O n.° 7 do artigo 26° do C.E. refere:

“7 - A percentagem fixada nos termos do numero anterior podera ser acrescida
até ao limite de cada uma das percentagens seguintes e com a variagdo que se
mostrar justificada:

a) Acesso rodovidrio, com pavimentagdo em calgada, betuminoso ou
equivalente junto da parcela - 1,5 %;

b) Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteirdo do lado da
parcela - 0,5 %,

¢) Rede de abastecimento domiciliario de dgua com servigo junto da parcela - 1
%;

d) Rede de saneamento com coletor em servigo junto da parcela - 1,5 %;

e) Rede de distribuigdo de energia elétrica em baixa tensdo com servigo junto
da parcela - 1 %;

f) Rede de drenagem de aguas pluviais com coletor em servigo junto da parcela
-0,5%;

g) Estagdo depuradora em ligagdo com a rede de coletores de saneamento
~ com servigo junto da parcela - 2 %;

h) Rede distribuidora de gas junto da parcela - 1 %,

i) Rede telefénica junto da parcela - 1 %.”

No presente caso, dada a presenga de todas as infraestruturas, com excecao
dos passeios em toda a extensd@o do arruamento ou do quarteirdo do lado da
parcela, o valor a acrescentar sera de 9,5%.

O indice Fundiario sera, portanto, de 12% + 0% = 21,5%.
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i1Il. Nimeros 8, 9 e 10 do art.° 25.° do CE

i) Agravamento ou diminui¢cdo substancial do custo da construgéo
pelas especiais condi¢des do local

O n.°8do art.? 25.° refere:

8 — Se o custo da construgéo for substancialmente agravado ou diminuido
pelas especiais condigbes do local, o montante do acréscimo ou da diminuigdo
dai resultante é reduzido ou adicionado ao custo da edificagdo a considerar para
efeifo da determinacgé&o do valor do terreno.

No caso em concreto entende-se que ndo é de considerar qualquer fator a este
respeito - 0%.

ii) Despesas de urbanizagao (refor¢o de infraestruturas)
O n.° 9 do art.? 25.° refere:

9 — Se o aproveitamento urbanistico que serviu de base a aplicagdo do critério
fixado nos n.os 4 a 8 constituir comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel para as infra-estruturas existentes, no célculo do montante
indemnizatério deverdo ter -se em conta as despesas necessarias ao reforgo
das mesmas.

Considerando a dimensdo do projeto a implementar, entende-se que é de
estabelecer para este efeito um valor de 25%.

iii)) Inexisténcia do risco e do esforgo inerente a atividade construtiva
O n.° 10 do artigo 26° do C.E. refere:

“10 - O valor-resultante da aplicagéo dos critérios fixados nos n:°s 4 a 9 sera
objeto da aplicagdo de um facto corretivo pela inexisténcia do risco e do esforgo
inerente a actividade construtiva, no montante maximo de 15 % do valor da
avaliagdo.”

No presente caso, tendo em conta o risco de um aproveitamento com uma area
relativamente elevada e a conjuntura econémico-financeira do sector imobiliario
a data, considera-se o valor de 10% como o mais adequado.

5. AVALIACAO

5.1. Valor do solo
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Assim, atendendo ao exposto, efetua-se um estudo analitico com base nos
seguintes parametros:

)] Precos de construgdo da habitagdo por metro quadrado de area
util* de 654,53 €/m2;

*Nota:

Preco de Construgdo por metro quadrado

Ano Zona I Zona 11 Zona I11
2021  |826,48 € 722,46 € 634,53 ¢
2020 1826,73 € 722,68 € 054,73 €
2019 |822,54 € 719,01 € 651,41 €
2018 |813.19¢€ 710,84 €¢ 644,00 ¢
2017 |804,18 € 702,97 € 636,87 €
2016 |799.86 € 699,19 ¢ 033,45 €
2015 179838 € 698,07 € 032,44 €
2014 801,06 ¢ 700,24 € 634,41 €

*Cdlculo dos valores da 'Portaria’ através do coeficiente de atualizagdo, conforme

explicagdo abaixo.

Enquadramento

O regime de renda condicionada (Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de Janeiro e depois
Decreto-Lei n.° 329-4/2000 de 22 de Dezembro) foi revogado.

Este regime previa, no seu artigo 4°, a publicagdo anual de pregos de construgdo da
habitag¢do por metro quadrado. Independentemente, do mérito técnico, cientifico ou
legal dessa opgdo, este referencial, existente desde 1987, foi amplamente utilizado no
dmbito do Cédigo das Expropriagdes, no mercado de seguros, para argumentagdo no

ambito judicial, elc.

Com a revogagdo do Decreto-Lei n.° 329-4/2000 deixou, portanto, de existir esse valor

referencial.

Cdlculo alternativo

O mecanismo de atualizagdo anual dos valores da portaria é conhecido. Pelo menos
desde 2005 que os pregos de construgdo da habitagdo por metro quadrado eram
atualizados com base no coeficiente de atualiza¢do anual de renda urbana, apurado
pelo Instituto Nacional de Estatistica, o qual continua a ser publicado no Didrio da
Republica até 30 de outubro de cada ano.

i) indice de construgao: 0,50 m?¥m?;
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i) Fator de conversao area util/area bruta: 85,00%;
iv)  indice Fundiario: 12,00%:

V) Fator pelas especiais condigbes do local: 0,00%
Vi) Fator pelo reforgo de infraestruturas: 25,00%

vii) Fator pela inexisténcia de risco: 10,00%;

Face o descrito, obtemos o seguinte valor unitario do solo:
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~ PARCELA
i FARGMETRS ELEM. | PARC. VALOR
Ap |Area da parcela: 155 850,00 m2
lc |{Indice de Construggo: 1,000 m2/m?2
Fator de conversao de area bruta em area Util de
Fc |construgao: 85%
Ce Custo unitdrio médio da construcdo de habitagdo (drea
atil): 654,53 €/m2
If |Indice Fundiario:
n.2 6 do artigo 26° do C.E 12,00%
n.2 7 do artigo 26° do C.E.
a) Acesso rodovidrio, com pavimentagcdo em calcada,
betuminoso ou equivalente junto da parcela - 1,5 %; 1,50%
b) Passeios em toda a extensGo do arruamento ou do
quarteirGo do lado da parcela - 0,5 %; 0,00%
¢) Rede de abastecimento domicilidrio de dgua com servigo
junto do parcela- 1 %, 1,00%
d) Rede de saneamento com colector em servico junto da
parcela- 1,5 %, 1,50%
e) Rede de distribui¢do de energia eléctrica em baixa tensdo
com servigo junto da parcela - 1 %, 1,00%
f) Rede de drenagem de dguas pluviais com colector em
servigo junto da parcela - 0,5 %; 0,50%
g) Estagdo depuradora em ligagGo com a rede de colectores
de saneamento com servico junto da parcela - 2 %, 2,00%
h) Rede distribuidora de gds junto da parcela - 1 %; 1,00%
i) Rede telefénica junto da parcela - 1 %. 1,00%
Total - n.2 7 do artigo 26° do C.E. 9,50%
Total Indice Fundidrio 21,50%
Agravamento ou diminuigdo do custo de construgdo pelas
Ac |especiais condi¢des do local, de acordo com o n.2 8 Art.2 26
do CE 0,00%
bu Despesas de urbanizac3o (reforgo de infraestruturas) - n.2 9
do artigo 26° do C.E. 25,00%
ir Fator corretivo por inexisténcia de risco - n.2 10 do artigo 26°
do C.E. (0% a 15%) 10,00%
IValor Unit. Solo (Vus) = Ic x Fc x Cc x If x (1-Ac) x (1-Du) x (1-Ir) = . ] 80,74 €/m2 ]
[Valor Tot. Solo (Vts) = Vus x Ap = | 12 583 329,00 €|

5.2. Valor das benfeitorias

Conforme referido, tendo em conta o aproveitamento edificativo da parcela e a
consequente inutilizacdo de eventuais benfeitorias existentes, ndo é de
considerar qualquer valor a este respeito.

5.3. Depreciagao da sobrante
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Dada a dimensao e carateristicas da sobrante, nao se considera haver
qualquer valor a considerar a este respeito.

5.4. Avaliagao da parcela

Assim, o valor da parcela corresponde ao valor do solo da mesma, ou seja,
12 583 329,00 €, valor que se arredonda para 12 583 300,00 €.

6. CONCLUSAO

Conclui-se assim que a parcela de terreno destinada ao novo Centro
Hospitalar de Barcelos, Unido das Freguesias de Barcelos Vila Boa e Vila
Frescainha (S. Martinho e S. Pedro), Barcelos, corresponde o seguinte valor de
justa indemnizacao:

e 12583 300,00 € (DOZE MILHOES, QUINHENTOS E OITENTA E
TRES MIL E TREZENTOS EUROS).

Barcelos, 09 de fevereiro de 2021

O perito da lista oficial do Ministério da Justica

Assinado por : Anténio José de Magalhdes
Carvalho

Num. de Identificagdo: BI10106254

Data: 2021.02.09 10:26:19+00'00'

E CHAVE MOVEL
» o900

Anténio José de Magalhaes Carvalho, Eng.°
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Exmo. Senhot

Presidente da CCDRN

Rua Rainha D. Estefinia, n.° 251
4150-304 PORTO

Of.n® 37/AMB/21 2021-06-09

Assunto: Proposta da Cimara Municipal a solicitar autorizagdo para a aquisi¢io do bem
imével com a 4rea de 155.850,00 m® destinado a implantagio/construgio do
Centro Hospitalar de Barcelos e respetivas acessibilidades, por um valor nio
superior a 4.000.000,00 €.

Em cumprimento do deliberado em sessio ordindria desta Assembleia
Municipal acerca do assunto em epigrafe, e para os fins que tiver por convenientes,
junto remeto a V.Exa. os documentos abaixo elencados:

. Copia da proposta da Cimara Municipal;

. Cépia das intervengdes dos Grupos Municipais;

. Certiddo da Assembleia Municipal;

. Copia do requerimento do Grupo Municipal do BTF.

Com os melhores cumprimentos.

O Presidente da Assembleia Municipal,

) S
tacio Barra)

Largo do Municipio — 4750-323 Barcelos — Tel: 253 809 600 / 253 825 251 - Fax: 253 809 683 - assembleia@cm-barcelos.pt
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CERTIDAO

———HORACIO RODRIGUES DE OLIVEIRA BARRA, PRESIDENTE DA

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE BARCELOS:
———CERTIFICA que a presente certiddo corresponde a folhas da ata da sessdo
ordindria da Assembleia Municipal de treze de fevereiro de dois mil e vinte e um
relativas ao ponto seis da ordem do dia, bem como da intervengao e declaracdo final
do Grupo Municipal do BTF, de folhas cento e oito a cento e nove e cento e vinte e

oito, incluindo o requerimento que se anexa e respetiva votagio, de folhas cento e

vinte e oito a cento e vinte e nove.

Por ser verdade assim o certifico e autentico com o selo branco em uso nesta

Camara Municipal.

Barcelos e Gabinete de Apoio da Assembleia Municipal, nove de junho de

dois mil e vinte e um.

O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA,

T —eo——7

AN

T e ey

Horacio Barra)

1
Largo do Municipio - 4750-323 Barcelos ~ Tel: 253 809 600 / 253 825 251 ~ Fax: 253 809 683 — assembleia@cm-barcelos,pt
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PROPOSTA N.?1

Assunto: Autorizacio de aquisicio de terreno para a implantagio do Centro
Hospitalar de Barcelos e respetivas acessibilidades.

O Hospital de Santa Maria Maior, EPE, encontra-se instalado num edificio cuja
propriedade pertence & Santa Casa da Misericérdia de Barcelos, apresentando uma
estrutura fisica antiquada, funcionalmente desequilibrada e desarticulada.

Este edificio ndo dispée ha muito de condigdes apropriadas para a prestacio de
cuidados de satide de acordo com os melhores padrdes de qualidade e seguranca do
Servi¢o Nacional de Sadde, assim como ndo consegue assegurar um atendimento e
acolhimento adequados aos seus utentes, bem como aos seus acompanhantes.
Nao obstante as vdrias beneficiacdes e ampliagdes levadas a efeito no edificio, o0 mesmo
ndo assegura a diferenciagio das especialidades e valéncias, bem como um servico de
saude eficiente e eficaz, para fazer face as necessidades de cuidados hospitalares dos
utentes oriundos dos concelhos de Barcelos e Esposende.

Atualmente, o Hospitalar depara-se com profundas fragilidades e um progressivo
estado de degradagéo, sendo ja notério o seu esgotamento funcional.

Urge, deste modo, a construgido de um novo Centro Hospitalar.

Em 2007 a Cdmara Municipal de Barcelos firmou um acordo com o Ministério da Satde
tendo em vista a aquisicio de terreno destinado & implementagdo/construcio do
Centro Hospitalar de Barcelos, bem como das infraestruturas rodoviarias e de dgua e
saneamento. Nesse acordo foi identificado como local, o terreno assinalado nos
documentos de suporte & presente proposta.

Tendo subjacente, a necessidade de promover a aquisi¢do de terreno e posterior
construgdo do Centro Hospitalar de Barcelos, a Sociedade Agricola da Quinta de Sio
Martinho, S.A, proprietaria do imével remeteu a este Municipio em 2018, um relatério
de avaliacdo do terreno no valor de 7.924.600,00 €[sete milhSes novecentos e vinte
quatro mil e seiscentos euros), relativo a 101 mil 312 m2.

No seguimento da apresentacio do citado relatério, promoveu o Municipio de Barcelos
conversagOes informais tendo sido informado pela proprietaria da disponibilidade para
alienar o referido imével.

Neste sentido, procedeu este Municipio a uma nova avaliagio do terreno, levada a cabo
por perito da lista oficial do Ministério da Justiga, tendo a mesma sido fixada em
12.583.300,00 € [doze milhdes quinhentos e oitenta e trés mil e trezentos euros],
relativamente a 155 mil 850 m2.

Atualmente para a construgdo do Centro Hospitalar de Barcelos, bem como das
infraestruturas rodoviarias e de d4gua e saneamento é necessaria a 4rea total de 155 mil e
850 m2.

Este terreno ja se encontra consignado para a construgdo do Centro Hospitalar de
Barcelos, em sede do Plano Diretor Municipal de Barcelos, ja aprovado pela Camara
Municipal de Barcelos, na sua reunido ordinaria do dia 2 do corrente més, o qual se
localiza na Unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa e V. E. (S. Martinho e S. Pedro).
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O regime juridico das autarquias locais, 0 estatuto das entidades intermunicipais, o
regime juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e
para as entidades intermunicipais, bem como o regime juridico do associativismo
autarquico foi aprovado pela Lei n° 75/2013, de 12 de setembro.
Entre as atribuicdes do Municipio constam a promogao e salvaguarda dos interesses
préprios das respetivas populagoes, designadamente no dominio da saude, atento o
disposto na alinea g), do n.° 2 do artigo 23° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro.

De acordo com o artigo 33.° n.° 1, alinea g), do Anexo [ a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, compete & Camara Municipal «[a]dquirir, alienar ou onerar bens iméveis de
valor até 1000 vezes a RMMG».

Por sua vez, as aquisigdes de iméveis de valor superior a 1000 vezes 2 RMMG carecem
de autorizacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, tal como
dispde o artigo 25.°, n.° 1, alinea i), do Anexo la Lei n®75/2013, de 12 de setembro.

Pelo exposto, proponho que a Ex.ma Camara Municipal, no uso da competéncia
prevista no artigo 33.° n.°1, alinea ccc), do Anexo [ a Lein75/2013, de 12 de setembro,
delibere apreciar e votar:

§ - Propor que a Assembleia Municipal delibere autorizar a Camara Municipal a
adquiric o bem imével com a drea de 155 mil 850 m2 destinado a
implantagdo/construgdo do Centro Hospitalar de Barcelos e respetivas
acessibilidades, por um valor monetério ndo superior a € 4.000.000,00 [quatro
milhGes de euros), nos termos do disposto no artigo 25.°, n.° 1, alinea i), do Anexo [
a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Barcelos, 9 de fevereiro de 2021.

O PRESIDENTE DA CAMARA,

//'[ _.'\,/[»-7

(Migue/l' Jorge da Costa Gomes)
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SEGUNDA SECRETARIA — Discussdo e votagdo da proposta da Camara Municipal
a solicitar autorizacdo para a aquisicdo do bem imdvel com a drea de cento e
cinquenta e cinco mil, oitocentos e cinquenta metros quadrados destinado a
implantacdo/construcdo do Centro Hospitalar de Barcelos e respetivas

acessibilidades, por um valor ndo superior a quatro milhdes de euros.--------------

PRESIDENTE DA ASSEMBLE!IA — Senhores deputados, inscricdes!

DEPUTADO DO PS — Manuel Mota ~ Senhor Presidente, Senhoras e Senhores

Deputados.

--------- Particularmente para mim, e para o Partido Socialista, acho que este ¢

um momento histdrico que nos deve orgulhar a todos.
--------- E um momento histérico porque é dado um passo objetivo para a

construcdo de um equipamento que é fundamental para a qualificagdo da nossa

vida, do nosso conceiho.

--------- E um momento histérico porque nio é ficil ter capacidade financeira

para um investimento desta envergadura.

---------- E é bom que se recorde que é estratégica na gestdo financeira do

municipio que o rigor depois seja consubstanciado em obras que sdo

inequivocamente obras de grande relevancia.
--------- Ndo menosprezo, e esta é a grande questdo que eu queria refletir
convosco, politica e de certa parte também pessoal, porque na Ultima

Assembleia Municipal fiz esta referéncia, de que ha duas vias para a construgdo

do novo hospital.
-------- Hé uma, aquela que é expectdvel por todos, que seja um passo dado pela
Camara Municipal em primeira insténcia e que depois o Governo, que sempre

fez referéncia que o construiria com fundos comunitarios, o aceite e o
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construa.

-—---N3o vale a pena, acho que & desnecessario, voltarmos as criticas
sisteméticas por parte de todos de quem é a culpa. A culpa também é do
Partido Socialista enquanto Governo naturalmente, ndo enquanto Camara
Municipal, mas enquanto Governo, mas também é do PSD e do CDS. E também
de outros partidos politicos que, em determinado momento, podiam ter

imposto, em meu entender, no contexto das negociacdes, a construgdo do novo

hospital, mas isso ndo € o mais relevante.
———————— O mais relevante é que no contexto atual e neste percurso entre a
decisio, em dois mil e oito, da construgéo do hospital, nds tinhamos apenas

uma via, gue era a via do investimento do Estado na construgdo do novo

hospital.
--------- Eu acho, e isto é muito pessoal ainda, que a importancia do novo hospital
no caso concreto do concelho de Barcelos é tal, devia ser um designio de todos
nés, dado este passo importante e que eu espero que se concretize, que 0
Partido Socialista espera que se concretize de facto numa boa negociagdo entre
a Camara Municipal e os particulares, que se ndo for possivel, se o Governo ndo
for capaz ou se o contexto do préximo gquadro comunitario ndo permitir a
construgdo do novo hospital, que nos ponderemos, se for viavel do ponto de
vista financeiro, dificilmente ja neste mandato, mas no préximo mandato, a
construcdo do novo hospital com capitais proprios. Ndo era uma inovacdo, se
olharmos com atencdo, aqueles que estdo mais atentos as politicas publicas,
percebem que se a tipologia, a tipologia muito préxima daquela que foi
concretizada em Sintra, e em Sintra foi possivel fazer-se, estd bastante
avancada, a construgdo de um hospital com o valor a rondar os cinquenta
milhdes de euros, com capitais municipais. Naturalmente que ha um conjunto

de circunstancias que ter3o que ser subsumidas, nomeadamente ser possivel no
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contexto do endividamento municipal, mas eu acho que seria naturalmente
uma questdao que marcaria também a nossa vida politica. Ndo é nada cdmodo
estar sentado naquela cadeira e ouvir alguns deputados que ndo tém coragem
de vir ca cima, ou ndo tém disponibilidade de vir cd cima, sistematicamente
termos como demagogia, confronto politico-partidario. Nés estamos aqui
apenas com um designio todos, eu isso reconheco, o objetivo é com visbes
diferentes, e foi isso que eu referenciei em relacdo ao PSD, n3o tem nada a ver
com os conflitos de outros partidos, a ingeréncia. Agora, que é evidente que
guando ha duas opinides diferentes do ponto de vista politico isso é confronto,
isso & claramente confronto. Isso ndo tem a ver depois com nada que seja
pessoal, é politica. € isto pode-nos marcar. Pode-nos marcar se nds formos
capazes de assumir enquanto comunidade, e a minha expetativa é que seja o
Partido Socialista no poder, é hoje e na minha conviccdo serd também no
préximo mandato, se ndo for possivel com fundos comunitarios, com decisdo do
Governo, que olhemos para o investimento no novo hospital como um
investimento absolutamente estratégico. Ndo é sé uma questdo de satde, mas
também muito uma questdo de salde. Nés ndo sabemos como é que vio ser os
proximos tempos. Ha algumas pessoas menos informadas que acham que com a
vacina isto estd resolvido. Nés podemos correr o risco de passar vérias décadas
de pandemia em pandemia. As alteracdes climéticas, a mudanca dos nossos
modelos de vida colocam-nos questdes muito centrais na questdo da salde. A
questdo da sadde é uma questdo muito central da nossa qualidade de vida,-------
--------- Portanto, para mim é um enorme orgulho votar esta guestdo, sem
subterflgios, salvaguardando as questdes de transparéncia, como foi dito e
bem, naturalmente terd o visto do Tribunal de Contas, naturalmente isto voltara
a reunido da Cdmara Municipal. Ndo tornemos isto numa questdo Kafkiana, isto

ndo é uma questdo de processo, isto é uma questdo politica de fundo. E na
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questdo politica de fundo estamos todos de acordo que o terreno pode ser um

O
PP NS A

passo importante e ndo estou de acordo com aqueles que acham que isto é

apenas instrumental e pode nao resultar em nada.
--------- Muito menos estou preocupado no essencial com a questdo da reversdo,
porque s6 serd feita a reversao do terreno se noés ndo formos todos capazes, em
conjunto, de encontrar uma solugao para a construgdo. E hé aqui esta segunda
viabilidade, se ndo for possivel, e lutaremos certamente para que seja feita no
contexto do orcamento do Estado, via fundos comunitarios, via capitais proprios
do Estado, que assumamos isto como um designio de todos e é possivel.
Cinquenta milhdes de euros é a diferenca entre 0 endividamento que a Camara
Municipal tinha em dois mil e nove e que a Camara Municipal ndo tem hoje.
Portanto, os valores objetivos sdo possiveis, naturalmente com grande esforgo
de todos e temos que ver também as condicionantes. J& pagamos a PPP,
teremos naturalmente o acordo da dgua, mas se é um designio de todos a mim

orgulhar-me-ia muito e certamente ao Partido Socialista também.---=----=---==----

---—---Obrigado, senhor presidente.
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor deputado, --=-------=~-=----

-------- Passaria a palavra ao senhor deputado Mario Figueiredo, do PCP. Faz

favor, senhor deputado.
DEPUTADO DO PCP — Mario Figueiredo — Muito obrigado, senhor presidente.---

-------- Vou tentar fazer a minha intervencdo dentro dos seis minutos, dizer o

seguinte:
--------- E sob protesto que estou a discutir esta proposta porque, embora a sua
inclusdo ndo esteja ferida de ilegalidade, ndo restam davidas que contraria o

namero trés do artigo do regimento e isso afeta a reflexdo aprofundada que era

necessario fazer sobre esta proposta.

--------- E n3o deixa, também, de colocar uma desigualdade na discusséo entre 0s
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partidos ;qﬁe estao represéﬁtados na Camara Municipal de Barcelos e os que
ndo estdo representados, pois os primeiros ha muito que sdo conhecedores da
proposta e os segundos, nomeadamente, se ndo me falha, o PCP e o Bloco de
Esquerda, s6 ontem a noite é que foram conhecedores da proposta,~----===-eemunsm

--------- Também ndo compreendo a urgéncia desta proposta, pois é uma

urgéncia que tem mais de doze anos.

-—--—---A primeira, ndo posso deixar de reafirmar a importéncia da construgdo
do novo hospital que, segundo informagbes que tenho, ndo estd previsto essa
constru¢do por parte do Governo do Partido Socialista. Mas ha uma clara
necessidade, reconhecida por um Governo na altura, e também reconhecida
pelo Partido Comunista ha vérios anos, muito antes de haver um compromisso

entre a Cdmara Municipal de Barcelos e o Governo, para a construgao desta

nova unidade de salde.
--------- Depois, julgo que neste momento o que se impde é clarificarmos qual a
necessidade, que hospital pretendemos e defendemos para Barcelos.---=----------
--------- E também a necessidade de alinhar numa estratégia que permita exigir

ao Governo, esse sim responsavel pela construgdo do novo hospital, que

assuma o seu compromisso. SRR

——mmmmen E de todo para o Partido Comunista a aquisicdo dos terrenos ndo serve

como estratégia de pressdo dessa necessidade do Governo assumir a sua

responsabilidade.---

--------- E digo que é incompreensivel a decisdo de aquisicdo de um terreno em
final de mandato. E aqui ndao percebo como é que o BTF, numa anterior

intervencdo, colocou sérias dividas e esta disponivel para aprovar esta

proposta.

-—-—---Depois, dizer que acho inaceitavel as indefini¢des politicas do Partido
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Socialista e, atencdo, para mim o Partido Socialista s6 ha um, n3o ha Partido
Socialista em Lisboa e Partido Socialista em Barcelos. Estas indefinicdes politicas
do PS, fruto da_s contradi¢des politicas para a saude e que colocam a populagao
de Barcelos uma esperanga que desespera num meihor servico plblico de saude
e que congela com esta proposta por tempo indeterminado uma verba
importante para outras necessidades e num momento, como foi ja dito
anteriormente, de grandes incertezas econémicas e soclais no futuro. Portanto,
utilizando uma expressdo mais popular, vai-se empatar dinheiro num terreno
que n3o se sabe se ir4 para algum fim que nos pretendemos, visto que o
Governo do PS, e s6 hd um, porque o Governo do PS & um Governo também

deste Partido Socialista que hoje estd aqui a discutir, ndo se compromete com

aquilo gque assumiu.
--------- Dizer que ¢ incompreensivel esta tese que serve esta opgao para
pressionar o Governo. Ora, pressionar o Governo é essencial e ja vem tarde.
Agora, 0 que me cria uma certa incompreensdo é que, a falta de coragem
politica para em determinados momentos importantes pressionar o Governo
para a constru¢do do novo hospital, tenta-se fazer congelando e hipotecando
dinheiros publicos. Isto é incompreensivel. E o que torna ainda mais
incompreensivel a possivel reversdo de aquisicdo do terreno retira
naturalmente forca a esta press3o. Se nds tentamos pressionar um Governo de
que adquirindo um terreno dizendo “esta aqui o terreno para vocés fazerem o
hospital”, mas esse mesmo Governo sabe gue isso pode ser revertido, isto ndo

exerce pressio nenhuma, essa pressao pretendida esta completamente

hipotecada por esta situagdo.
—---——-Dizer que PS, PSD e CDS, e ndo todos como tentou aqui o deputado
Manuel Mota, tratam um assunto politico, mas também ndo posso deixar de

referir com maior responsabilidade, ndo exclusiva, mas com maior
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responsabilidade do Partido Socialista, porque é Camara e é Governo, tratam

um assunto politico importantissimo para Barcelos, que envolve milhdes e
milhdes de euros, como um jogo de brincar do gato e do rato. isto ndo é
aceitdvel. Ndo podemos aceitar que um partido polftico, que é Cémara e é
Governo, ponha neste patamar a discussdo “ora vais fazer, ndo vais fazer,
compra o terreno, ndo compras o terreno”. Isto € uma irresponsabilidade do
Partido Socialista, fruto de contradicbes sérias e profundas que o Partido

Socialista tem em matéria de salide e da defesa do Servigco Nacional de Saude.---

-------- E dizer também o seguinte, para terminar:
--------- Quero corrigir o senhor presidente da Camara quando anteriormente
disse que todos os partidos exigiram a aquisicdo do terreno. Ndo é verdade. O

Partido Comunista nunca assumiu essa posi¢cdo. Isso ndo é verdade, uma

pequena corre¢ao. Isso ndo € grave, mas uma pequena correcgéo.

--------- E para terminar mesmo, dizer o seguinte:
--------- H3a necessidade de comprar o terreno, é verdade. Mas no momento que
se obriga a Camara a assumir a responsabilidade dos compromissos aceites e
essa responsabilidade sé existe no momento em que o Governo assuma 0s seus
compromissos, que € a constru¢do do novo hospital, e ndo neste momento.------
--------- E dizer também, para terminar, a importdncia do Servico Nacional de
Saude: é fundamental, é essencial. Ficou evidente, neste tempo de pandemia,
este cendrio quase apocaliptico que o senhor Manuel Mota colocou, poderd ser
um cendrio possivel, ou ndo, mas para isso ndo € assim que se defende. Para
isso o Partido Socialista terd que resolver as suas contradi¢des, terd que ter uma
politica de defesa do Servico Nacional de Saude que acompanhe as

necessidades das populagbes e neste caso as necessidades da populacdo de

Barcelos.

Disse.

= L
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PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor deputado.--------===---=-=-
------- _Tem a palavra o senhor deputado José Paulo Matias, do BTF. Faz favor,

senhor deputado. e

DEPUTADO DO BTF — José Paulo Matias — Excelentissimo Senhor Presidente,

permita-me, ao cumprimentd-lo, cumprimentar todos os presentes, para

poupar tempo.
--------- J4 na intervengio no periodo de antes da ordem do dia, o BTF manifestou
a vontade em ser adquirido o terreno para a construgdo do novo hospital. Mas
também manifestou preocupagdo quanto ao processo de aquisicdo e alertou
esta Assembleia Municipal para a necessidade de serem conhecidas todas as
implicagdes financeiras e patrimoniais do municipio para além dos quatro

milhdes de euros.

--------- Ora, dos documentos apresentados pelo senhor presidente da Cémara
nada consta, objetivamente, nem tdo-pouco o cumprimento do disposto no

artigo vigésimo quinto, nimero um, alinea i), do Anexo | a Lei nimero setenta e

cinco/dois mil e treze, de doze de setembro.
--------- Por isso, e para salvaguarda das responsabilidades financeiras e outras
que possam vir a ocorrer na apreciacao da conformidade de todo o processo,

mormente pelo Tribunal de Contas, aquando da apreciagdo do pedido prévio de

visto, 0 Grupo Municipal do BTF nesta AM solicita o seguinte:
-------- Um - Antes de se proceder a votagio do ponto em discussdo sobre a
aquisicdo do terreno por quatro milhdes de euros, sejamos esclarecidos sobre:--
--------- a) Que o senhor presidente da Cémara esclareca esta Assembleia
Municipal quais os encargos ja acordados com os proprietérios sobre todos os

6nus de custos associados para o municipio para além dos quatro milhdes de

euros e qual o valor estimado financeiramente;

————————— b) Que o senhor presidente da Assembieia Municipal se pronuncie sobre
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o cumprimento do disposto no artigo vinte e cinco, ndmero um, alinea i), do

Anexo | a Lei nimero setenta e cinco/dois mil e treze, de doze de setembro,

nomeadamente quanto ao cumprimento do valor de aquisicdo e “fixar as

respetivas condi¢des gerais”.--
————————— Dois — Se nada for esclarecido com objetividade, e sem margem para
quaisquer duvidas, o Grupo Municipal do BTF vota favoravelmente a
autorizagdo de aquisicdo do terreno nas seguintes e inequivocas condigdes:------
--------- a) SO vota a autoriza¢do da aquisicdo do terreno até quatro milhdes de
euros pela aquisicdo de cento e um mil, trezentos e doze metros quadrados

para construgdo do novo Hospital de Barcelos, parcela a inscrever no dominio

privado do patrimdnio municipal;
———————— b) Todos os demais encargos associados que possam existir deveriam ser
aqui trazidos como anexos a proposta, porque entendemos que tais acréscimos
terao um custo adicional do terreno, quer patrimonial quer financeiramente;----
--------- c) Por isso, o Grupo Municipal do BTF declina quaisquer
responsabilidades de qualquer natureza que possam onerar os encargos de
aquisicdo do terreno para além dos quatro milhdes de euros, por ndo estarem

explicitamente vertidos na proposta de autorizagdo de aquisicdo nem com a

suficiéncia de recursos financeiros em sede de orgamento.
--------- Trés — O BTF apresentard, no final da votagdo, e de acordo com os seus
resultados, uma declaragdo de voto com as apreciagdes cautelares que

entender por conveniente, atendendo ao nosso voto favoravel condicionado.----

------- --Disse.

--------- Muito obrigado.
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor deputado.------------------

e Tem agora a palavra o senhor deputado Adélio Miranda, do PSD. Faz

favor, senhor deputado.
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DEPUTADO DO PSD - Adélio Miranda — Senhor Presidente, Senhores

Deputados.

--------- Foi introduzida na ordem de trabalhos, & tltima da hora, esta matéria

que tantas discussdes, celeumas e adiamentos tem gerado.
--------- Como todos sabem, e é bom fembrar, foi o PSD barcelense, ainda na
altura ao comando dos destinos da nossa Camara Municipal, que rubricou com
o entio Governo do Partido Socialista presidido por José Socrates o
memorando/protocolo para a construgdo do novo hospital para Barcelos.---------
--------- Tal memorando/protocolo foi elaborado na sequéncia, por muitos
esquecida, da desastrosa e maléfica, repito, desastrosa e maléfica decisdo de
encerrar a nossa querida maternidade, servindo-se de argumentos para a fechar

que servem hoje para manter outras abertas com muito menos condi¢des e

menor nimero de partos que a nossa.
--------- Apés a vitéria do Partido Socialista em dois mil e nove, o senhor
presidente Miguel Costa Gomes passou, na minha opiniao, demasiado tempo a
procura de um terreno alternativo aquele que o PSD indicou e para o qual foi
elaborado um projeto muito bem organizade e adequado para 0 novo hospital.
E t30 bem organizado e adequado que o senhor presidente da Camara disse ha
pouco gue O novo projeto contempla no essencial as valéncias que aquele
projeto ja tinha. Duvido que se possa fazer um melhor projeto para Barcelos!

Trabalhei afincadamente nele, perdendo até algumas noites para o servico

publico.
---------Tal adiamento, na minha opinido, serviu sé como manobra dilatoria para
esconder a incapacidade e a falta de vontade do Partido Socialista, sobretudo
nacional, em proceder a construgdo de um novo hospital para Barcelos.--=--------
--------- Ainda n3o ouvi do Partido Socialista nacional, ao contrério do Partido

Socialista local, vontade de construir um noveo hospital para Barcelos. Estou a
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espera que isso aconteca e registarei com agrado se isso acontecer,-----=------=----
--------- Mas, como bem diz o povo, “mais vale tarde que nunca”. E se muito bem
se lembrarem de uma das minhas Gltimas intervencdes na ditima Assembleia
Municipal, estd em ata, eu pedia ao senhor presidente da Camara, como repto,

que concretizasse a compra dos terrenos no primeiro semestre de dois mil e

vinte e um.
--------- Senhor presidente, registo com agrado esse seu desiderato. Sei que nédo

o fez por causa do meu pedido, mas mesmo assim registo com muito agrado.----

--------- Finalmente, na minha opinido, estamos no bom caminho.
-------- O PSD como partido responsdavel, coerente e de poder apoiara com as
reservas necessarias e adequadas para que os tramites do negdcio sejam

transparentes e legais. Apoiara, repito, e exigird ndo sé a compra como também

a construcdo dessa obra tdo urgente para Barcelos.

--------- Notas finais sobre a politizagdo desta matéria:
--------- Todos os atos de gestdo politica da Cadmara sdo atos politicos, como tal

submetidos a censura, 3 aprovacdo e a discussdo publicas. E isso que nés aqui

fazemos de uma forma responsavel.

---------UUma coisa é a politica pura, outra coisa é a politica partidaria. No campo

partidario, naturalmente que cada partido tem a sua opinido.
--------- Acho também que é muito importante haver uma unidade de agédo nos
objetivos major, que sdo a aquisi¢do dos terrenos e a construgdo do hospital.----
--------- Devera haver discussdao nas matérias que sejam alvo de discussdo,

naturalmente na elaboragdo do projeto de funcionamento e do cabimento de

valéncias nesta situacao.

----——----Para terminar, e como também nunca excedi o tempo, pelo contrario, dei

algum em beneficio de outros colegas, eu queria terminar dizendo uma coisa

muito simples, porque ndo estou a pensar voltar ca hoje.
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--------- O senhor presidente da Camara, como sei que caminha para o fim do seu
mandato, também estd na altura de fazer um pequeno balanco sobre a sua
conduta na Assembileia Municipal. Eu quero aqui dizer o seguinte:-----------==---- -
------- Ao contrério do que possa pensar, o senhor presidente da Cémara ndo é
a figura central de uma Assembleia Municipal, longe disso. N3o é um inquiridor,
& um inquirido. Deve usar a palavra com modéstia, com tempo reservado e ser
assertivo nas respostas. Ndo pode servir-se do cargo para fazer propaganda do
seu trabalho. Com todo o respeito, senhor presidente, tinha que fhe fazer esta

nota, sabendo que, como sempre, as minhas observagdes sdao puramente

politicas e nunca pessoais.

--------- Muito obrigado.
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor deputado.-----=--r---

--------- Tem agora a palavra o senhor deputado José Maria Cardoso, do Bloco de

Esquerda. Faz favor, senhor deputado.

DEPUTADO DO BE - José Maria Cardoso ~ Muito obrigado, senhor presidente.--

--------- Mais uma vez, na sua pessoa, cumprimento todos e todas.

--------- Haver se sou capaz de ser objetivo naquilo que pretendo dizer, que sdo

varias coisas.
—mamene Em primeiro lugar, dizer que é sob protesto também que aqui venho
apresentar estas questdes em nome do Bloco de Esquerda. Porque na verdade
n3o é possivel fazer-se a andlise de um documento, seja ele qual for, e ainda
para mais como este, com esta complexidade, num periodo de tempo tao curto,
n3o fazendo nés parte da Cimara Municipal, do executivo, e, COMO tal, ndo
tendo qualquer conhecimento. E na Conferéncia de Lideres que tivemos na
passada segunda-feira foi-nos dito que provavelmente existiria esta situagdo,
mas, se assim fosse, atempadamente serfamos informados e terfamos a

documentacdo necessaria. Assim ndo aconteceu, nao ponho em causa que a
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reuniao terrﬁinou tarde, ‘n.é‘.\o vou discutir isso, o que é certo € que assim nao
aconteceu e nds ndo tivemos acesso a essa documentagdo. E por isso
funcionamos como um partido politico e como deve ser um partido politico ha
uma discussao, hd um debate que antecede a tomada de posigdo. E por isso a
nossa posicdo, sobre esta mesma situagdo, serd pela abstenc¢do. Por um lado,
porgque naturalmente ndo queremos ser impeditivos da compra do terreno, da
ndo autorizagdo para tal, mas, por outro lado, ndo temos elementos suficientes

para fazer uma andlise detalhada daquilo que estd em questdo e em causa. E

por isso ndo vou entrar propriamente no documento.
--------- Vou fazer aqui algumas consideragdes e comegar por falar sobre algo que
o senhor presidente da Cdmara ha pouco falou e disse na sua intervengdo a
propodsito até de algumas questdes que coloquei ja anteriormente. Disse que
inclusive nés tinhamos cometido um erro, o Bloco de Esquerda, ter apresentado
em dois mil e dezanove, ou para o or¢camento de dois mil e dezanove, os
procedimentos, aquilo que deu lugar depois a abertura dos procedimentos
concursais. Se foi um erro ou ndo é uma andlise politica, naturalmente que foia
nossa tentativa de contributo para que no orgamento do Estado estivesse
incluido alguma coisa relacionado com o hospital de Barcelos, facto que até
entdo ndo tinha aparecido. Ndo se concretizou e ndo se concretizou porque o
Governo PS ndo concretizou aquilo que eram as recomendagdes que estavam

nesse mesmo documento. Portanto, a questao, sob um ponto de vista politico, é

assim que deve ser colocada.

--------- Mas, ja agora, também digo ao senhor presidente que em fevereiro de
dois mil e vinte fez afirmagbes que geraram muita expetativa sobre a
construgdo do novo hospital. Disse inclusive que a partir de conversagoes e de
reunido que tinha tido com a ARS Norte que estava em marcha a construgdo do

novo hospital para Barcelos. Que havia inclusive ja algum adiantamento dessa
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solucdo, sendo que depois se veio a saber que a Unica coisa que estava em
causa era a realizagio de um perfil funcional que até hoje ainda ndo
conhecemos com as adaptacdes, sendo que partindo do principio que o perfil

funcional era 0 mesmo ou préximo daquele que jé estava estabelecido, mas que

n3o temos conhecimento.
--------- E volto a insistir no mesmo porque ha pouco disse-the exatamente isso,
que a afirmacdo do senhor presidente foi sempre, e com aquela frase lapidar,
“nBio compro terrenos para plantar batatas”. O que eu pergunto é exatamente 0
mesmo que disse hd pouco e que o senhor presidente ndo respondeu, Ha
novidades, ha alteracdes, hd uma situagdo nova criada, como qualquer coisa
que na verdade faga criar esta inversdo de posicdo do Partido Socialista, que até
agora dizia isto pela voz do senhor presidente, e creio que com a anuéncia de
todo o partido, e que neste momento estd a achar e a considerar que a compra
dos terrenos é o passo fundamental para criar pressdo sobre o Governo? lIsto é
uma invers3o completa sobre toda a situagao. E uma incoeréncia até sobre
aquilo que dizia inicialmente. Portanto, gostava de saber se ha garantias,
alguma que seja, que esta construgdo seja vidvel nos préximos tempos, até
porque ndo hé indicagdes para tal, a senhora ministra ja disse, mais que uma
vez, que o hospital de Barcelos ndo estava nas prioridades. Ndo foi tdo taxativa
guanto na altura o ministro Paulo Macedo que disse, “o hospital de Barcelos
jamais”, na altura disse assim, a senhora ministra nio o diz desta forma, mas diz
que ndo estd nas prioridades. Portanto, se ndo esta nas prioridades, o que é que

hé de novo para se poder considerar que na verdade esta compra do terreno

possa ser uma forga de press3o?
——————— —-Ha pouco o senhor deputado Manue! Mota falou em algumas coisas que
podem ser novidades: a construgdo com capitais proprios. Ja ouvi falar na

construcdo por mecenas locais, numa espécie de construcdo privada para
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gestdo publica, ndo sei o que é que isto pode significar. Mas na verdade se ha

alguma novidade que possa sustentar esta inversdo de posicdo.
--------- E depois dizer-lhe, senhor presidente, e volto-me para si exatamente
porque, tal como hd pouco disse, o senhor presidente chamou a si este dossié
como sendo o negociador Unico. Noés consideramos, o Bloco de Esquerda, que
na@o € uma questdo prioritaria a aquisicao dos terrenos, sinceramente. N3do acho
gue seja essa a forga de pressdao. Acho que é aqui um fait divers politico-
partiddrio entre PS e PSD que perdurou durante todos estes anos, desde dois
mil e oito que se fala nisto, na aquisicao dos terrenos, e ndo me parece que seja
uma questdo fundamental, Agora, o que me parece importante e fundamental é
criar-se uma estratégia que realmente funcione como uma exigéncia, como uma
pressao. E isso tem que ser e deve ser tomado em linha de conta em fungao de
algo que existe, esta formado a partir desta Assembleia, que € uma Comissdo de
Acompanhamento da Constru¢do do Novo Hospital. Foi algo que foi decidido
nesta Assembleia e que, como em muitas outras situagdes, o senhor presidente
ndo tem respeitado, porque € uma verdade, quando a matéria que estd em
debate, quando é uma matéria que faz parte da agenda politica. Eu recordo-lhe,
senhor presidente, se porventura ndo tem isso na memdoria, que essa comissao
reuniu pela ultima vez a quatro de maio de dois mil e dezoito, qualquer coisa

como vai fazer brevemente e proximamente trés anos. Num mandato de trés

anos e meio é algo de interessante ter em analise.

--------- Muito obrigado, senhor presidente. -
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA ~ Muito obrigado, senhor deputado.--------=zsze=-- -

--------- Para terminar este periodo de intervencbes, o senhor deputado Filipe

Pinheiro, do CDS. Faz favor, senhor deputado.
DEPUTADO DO CDS-PP - Filipe Pinheiro — Senhor Presidente da Assembleia,

Senhores Secretdrios, Senhor Presidente da C@mara, Senhoras Vereadoras,
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Senhores Vereadores, Caros Colegas, Publico, Caros Cidaddos.

AR

--——A aquisicdo de um terreno por parte da Camara Municipal e a sua
cedéncia ao Ministério da Satide para a construgdo de um novo hospital em
Barcelos resulta de um protocolo celebrado em dois mil e oito entre a Camara e

o Ministério da Saude, na sequéncia do fecho da maternidade pelo socialista

Correia de Campos.

-—---Entretanto foi sinalizada a sua localizag3o, etaborado o projeto e feita a

apresentagdo ptblica.
-------- Desde sempre o CDS reclamou da Camara Municipal a aquisi¢do dos
terrenos para forgar o Governo {qualquer que ele fosse) a fazer a sua parte. Mas
era necessério que fizéssemos primeiro a nossa, situagdo que o executivo
socialista sempre rejeitou com a desculpa que 0s varios ministros da saude nao
achavam uma prioridade a construgio do hospital de Barcelos e ndo queria ficar

com um terreno para uso agricola, “para cultivar batatas”, no dizer do senhor

presidente da Cadmara!
-------- Em termos politicos nacionais, depois do Governo de José Sécrates, um
dos mentores do atual presidente da Cdmara, que nada quis com o hospital de
Barcelos, tivemos a intervengdo da troika e ai ficdmos mesmo sem dinheiro para

o que quer que fosse a ndo ser pagar dividas contraidas pelo Governo

socialista.
-------- A nivel municipal, entretanto, tentou-se outra localizagdo, sem razao

aparente, pelo menos conhecida, e continuou-se sem nada fazer em relagdo a

aquisi¢do dos terrenos. O habitual!

————————— Surpreendentemente decide-se agora adquirir o terreno por um valor até

quatro milhSes de euros e outros.
--------- Todos queremos um hospital novo, todos queremos que se compre ©

terreno. A necessidade dos barcelenses e dos de Esposende jé vem de ha muito,
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nao é de agora.

--------- Sobre o orcamento de Estado tem sido o Partido Socialista a impedir a
integracdo do hospital de Barcelos. De repente, embora a atual ministra da
satide tenha afirmado que um hospital novo ndo era prioritdrio, o senhor

presidente da Camara resolve comprar o terreno, que nao queria comprar para

batatas.

--------- Ainda bem que chegou a esta decisdo. Com uns anos de atraso em

relacdo a todos os outros partidos, mas chegoul!

--------- S6 que nem tudo pode ser feito de qualquer maneira ou da maneira que

o senhor presidente quer!
--------- Afinal, senhor presidente, o que mudou? O senhor sabe alguma coisa que
ndo sabemos? A ministra decidiu que se vai construir o hospital de Barcelos?

Neste caso, como noutros, fica sempre a ideia que sabe mais que aquilo que diz,

que tem mais elementos que aqueles que disponibiliza.
---—-----Além disso, senhor presidente, por que esteve onze anos e meio para
comprar os terrenos e agora decidiu comprar os terrenos em final de mandato?-

--------- Por favor, partilhe connosco essa boa nova, tenho a certeza que vai-nos

dizer que vai construir o novo hospital.

-------- Logicamente nestes terrenos e que ainda no seu mandato ira o mesmo

ser adjudicado para construgzo. -
--------- Ndo somos nds que o impediremos de concretizar este projeto, por isso
vamos votar a favor da aquisicdo dos terrenos, logicamente com as ressalvas

relativamente a toda a informagdo que ndo conhecemos acerca desta

aquisicao.
--------- Relativamente 2 exposicdo aqui do senhor deputado Manuel Mota, eu sei
que este assunto é-lhe muito querido, mas, como disse e muito bem,

deveremos todos abracar esta causa, mas isto come¢a muito mal, senhor

0)ce:
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deputado Relatlvamente a esta questdo, e como ja foi dito aqui pelo senhor
deputado José Maria, hd uma comissdo que estd constituida e essa comissao
nem foi tida nem achada nem teve a consideragdo de receber qualquer missiva
ou qualquer informagdo acerca deste assunto. Por isso, senhor deputado, isto
comeca mesmo muito, muito mal, ou melhor, j4 comegou hd muito tempo e

continua sem qualquer envolvimento de todos os outros partidos e qualquer

envolvimento desta comiss3do e nada ird mudar.

......... Tenho dito.
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor deputado.-------==-----=
-------- Terminaram as inscricBes e as intervengdes dos primeiros seis minutos, ia

perguntar se algum senhor deputado se quer inscrever para a segunda

intervengdo de trés minutos.
<e--——-Senhor deputado José Manuel Cardoso, do CDS, tem a palavra.-------------
DEPUTADO DO CDS-PP — José Manuel Cardoso — Senhor presidente, eu sei que

j& vamos com algum tempo no prolongamento desta Assembleia, mas eu

gostaria de dar umas palavras sobre esta matéria.

--------- 14 vérias vezes vim a este pulpito falar sobre a construgdo do hospital de

Barcelos, que acho que ninguém tem duvidas que € necessario.
--------- E gostaria que ndo viéssemos todos mais aqui a este pulpito fazer uma
discuss3o politico-partidaria sobre este tema de tdo grande importancia.----------
————————— Acho que a responsabilidade € de todos, todas as forcas politicas aqui
presentes tiveram a sua quota-parte na governacdo deste pais, nem que se

fosse através de acordo, como foi o caso do Bloco de Esquerda e do PCP no

anterior Governo.
—---—-Eu ndo digo que seja uma data histdrica este dia. Eu ndo quero esquecer
as palavras que o senhor presidente disse ha pouco, “ndo vamos fazer politico-

partidaria com isto, nem que seja um jogo para ganhar as proximas elei¢des”.
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Acho gue os barcelenses é todos nés devemos, de facto, estar unidos para a
constru¢do do novo hospital. Sei que ndo vai ser fécil, senhor presidente. E aqui
o deputado Manuel Mota, que jd nos conhecemos hd muitos anos e somos de
uma geragdo anterior a sua, e que muitas vezes discutimos e que muitas vezes
sonhamos com o melhor para Barcelos, mas queria dizer o seguinte: ndo vai ser
facil. Da parte que eu ja passei da gestdo da salde, o Ministério da Satde, em
Lisboa, ndo vé com grande expetativa a construgdo do novo hospital, a ndo ser
que as coisas mudem, principaimente na area da Administracdo Central de
Sistemas de Satide (ACSS). Mas eu quero acreditar que se este projeto for
avante, ndo vou pdr aqui os considerandos que ja foi relativamente ao negocio,
porque isso ha érgdos de fiscalizagdo, como o Tribunal de Contas, ndao importa.
O que importa para mim como cidaddo barcelense é que este sonho, este
objetivo seja de facto concretizado. E da minha parte estarei empenhado, nem
que nao haja financiamento para a sua construgdo por parte do Governo
central. Ndo esguecemos que este hospital que estd aqui ao lado quando foi
construido houve recursos de dinheiro recolhido pelos populares, fizeram-se
ofertdrios. Ndo queria que isso acontecesse no futuro, porque os tempos sao
outros, felizmente, Penso que havera dinheiro sem ser por sacrificar ainda mais
os contribuintes de Barcelos e de Esposende. Mas eu queria apelar a todos que
este objetivo fosse concretizado com o empenho do executivo, quer seja o
senhor até ao fim do seu mandato ou seja outro que venha a seguir, e com o
empenho de todos nos e de todas as forgas partidarias. E, por favor, eu gostaria

muito que ndo houvesse aqui um contributo politico-partiddrio nesta questdo

que é tdo importante, que é a salde.

--------- Obrigado.
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor deputado.---------------—-

--------- Para terminar este periodo de inscricdes, o senhor deputado Mario

.%) &
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Figueiredo, do PCP. Faz favor, senhor deputado.
DEPUTADO DO PCP - Mario Figueiredo — Muito obrigado, senhor presidente.---

--------- Esta intervencdo também serve muito como declaragdo de voto e dizer o

seguinte: -
-------- O PCP vai votar contra. E este voto contra néo significa que € a recusa da
luta pela construgdo do novo hospital, mas sim a recusa de colocar a abordagem
deste assunto importantissimo para o concelho neste patamar. Isso seria
alimentar o tal jogo do gato e do rato que falei anteriormente, que tanto serve
para sacudir responsabilidades. O que se espera ndo € este jogo do gato e do
rato do Partido Socialista, visto que sdo Camara e Governo. O que se espera éa
cooperagdo entre a Cdmara e o Governo e ndo a desconfianca que é inaceitavel
atendendo que se trata do mesmo partido. E nesta matéria, se ha mais
responsaveis porque atravessou varios Governos, O principal responséavel é o
Partido Socialista portugués e tenta com este jogo desresponsabilizar-se das

responsabilidades que tem nesta matéria, fazendo um jogo em Barcelos e

decidindo de forma diferente em Lisboa.

------—-E dizer o seguinte:
--------- Nunca o Governo assumiu que, caso houvesse 0 terreno, construia. O
Governo sempre disse, e nos dltimos anos tem aprofundado esta tese, sempre
disse que ndo estd previsto a construcdo do novo hospital. Por isso, a falta do
terreno nio é o motivo que o Governo tem para ndo construir, A nao
construcio do hospital ndo reside ai, reside numa opcdo politica clara do

Partido Socialista. E o Partido Comunista Portugués ndo pode dar para este

peditério.

--------- E dizer o seguinte:
......... Tem sido aqui abordada até por mais forcas politicas, mas assumida, em

primeiro lugar, pelo deputado Manuel Mota, o Servigo Nacional de Saude é uma
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estratégia e uma responsabilidade nacional, da administragdo central. Esta tese
dos municipios comegarem a assumir a responsabilidade de construgdes deste
tipo de unidades é perigosissima, porque pode levar o Governo que
paulatinamente se vai demitindo dessa responsabilidade, o que significa no
médio e longo prazo que sé terd servigos hospitalares os municipios que
tenham condigdes para sustentar esses mesmos servigos. Eu ndo posso alinhar
nesta estratégia de que as Cdmaras Municipais, caso tenham verbas disponiveis,
sejam elas a assumir esta responsabilidade. O Servigo Nacional de Sadde é
hospitalares sao de extrema

extremamente unidades

importante, as
importancia para as populagdes, ndo pode estar a mercé destas contradi¢oes
politicas muito aqui esclarecidas e muito evidentes por parte do Partido
Socialista. E necessario assumir com coragem as responsabilidades e é
necessario uma cooperacio entre a Cdmara Municipal de Barcelos e o Governo
na construgdo deste hospital e ndo usar este jogo do gato e do rato, de
desconfianca, e hipotecar dinheiro que pode ser necessdrio para suprimir

necessidades profundas que existem no nosso concetho de Barcelos.---------------

PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor deputado.-«--===mesecvemsem-
-------- Terminou o periodo de intervengdes, o senhor presidente da Camara
estd-me a fazer um sinal, eu penso que terd a ver com umas questdes que o BTF
efetuou na sua intervencdo. O BTF ndo anunciou que a sua votagao ia depender
dessas respostas porque anunciou o seu sentido de voto. Contudo, como fez
perguntas, obviamente parto do principio que quisesse gue o senhor presidente
da Cdmara respondesse antes da votagdo. E nessa medida eu darei a palavra ao

senhor presidente, apelando também para uma grande capacidade de sintese

neste momento para a resposta. Faz favor, senhor presidente.

PRESIDENTE DA CAMARA — Muito obrigado, senhor presidente.
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-------- Muito rapic'iam;n‘te.: A intervengio do senhor deputado losé Paulo
Matias, onde levanta aqui a questdio dos outros pressupostos, eu disse ja ha
bem pouco tempo que isto é uma autorizagdo apenas de principio monetario.
As discussdes daquilo que vai ser o acordo final € um acordo que sera feito,
validado pelos senhores vereadores na altura em discussdo prévia,
naturalmente daquilo que sdo as contrapartidas que venham a ser negociadas.
14 disse, ndo had documento nenhum oficial, ha um documento informal de

algumas coisas. E esse documento informal para ser discutido este pressuposto

tem que estar aqui evidenciado.
--------- Qutra quest3o, se condiciona aos cento e um mil metros guadrados, eu
quero-lhe dizer que o Plano de Pormenor do Centro Hospitalar foi aprovado por
unanimidade onde estio os cento e cinquenta e cinco mil, oitocentos e
cinquenta metros quadrados. Portanto, eu penso que recebeu essa informagao
da avaliagdo dos proprietarios privados. E o que estd no Plano de Pormenor,
que estd aprovado em reunido de Cadmara por unanimidade, sdo os cento e
cinquenta e cinco mil, oitocentos e cinquenta metros quadrados. E ha todas as
garantias que isto é um processo pacifico, ajustado aquilo que € a realidade do
municipio e da necessidade do municipio. Ninguém vai passar por ninguém,
continuo a dizer, o presidente da Camara ndo tem poderes para isto, é o orgdo.-
--------- Muito rdpido também em relagdo a intervengdo do senhor deputado
Adélio Miranda. O senhor deputado, eu posso ser o inquirido e os senhores 0s
inquiridores, mas eu também tenho o direito a inquirir-vos. Eu sei que pode as
vezes n3o ser agradavel as respostas que eu dou por tocar nas feridas, mas a
resposta e a democracia é isto, se me interpelam eu tenho que responder

naturalmente com aquilo que eu acho que é a resposta que devo dar, até por

respeito que toda a Assembleia me merece dessa matéria.

- -Em relacdo ao Bloco de Esquerda. Senhor deputado, eu ndo disse que o
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senhor cometeu um erro do orcamento, ndo foi isso o que eu disse. O que eu

TR e

disse é que 0 que estava la é o inicio dos procedimentos e os procedimentos s3o

vastos, mas ndo disse que cometeu um erro.
------—--Entretanto, disse aqui que eu que disse que o hospital ia comegar em
construgdo por uma informagdo da ARS. Eu nunca disse isso, desculpe 3. Aquilo
que eu disse foi que a ARS validou junto da tutela a necessidade do hospital de
Barcelos e que tinhamos um problema de projeto que estava a ser ultrapassado,
porque havia um litigio entre a ARS e o projetista, que é um litigio que a ARS,
penso, que a data ja o ultrapassou, aquilo que eu sei. Nunca disse que ia
comegar a construgdo. Portanto, queria que ficasse isto bem explicito.--------—-----
--------- E volto a dizer, o senhor diz aqui que eu é que vou negociar. Eu quero-lhe
dizer que a lei é clara, o presidente da Cdmara é que representa em juizo e fora
dele a Camara Municipal de Barcelos, cumprindo aquilo que depois sdo as
normas das competéncias proprias que o presidente da Cdmara tem ou

competéncias delegadas, e naturalmente aquilo que tem que ir ao érgdo e

aquilo que € a vinda a Assembleia.
--------- Se querem uma garantia de que o hospital vai ser construido, ndo tenho
garantia nenhuma. Portanto, ninguém me disse “olhe, compre 13 os terrenos
que nds vamos fazer isto”. Aquilo que esta a ser feito é na tentativa de facto
porque ha um compromisso e vocés disseram aqui que a senhora ministra disse
que ndo era uma prioridade ha trés anos atrds. Até por for¢a da pandemia nao
sei se ndo € uma prioridade neste momento. Alids, esta visto que o Governo
tem uma politica de aposta clara na saide e no Servigo Nacional de Satde.
Portanto, esta € uma boa oportunidade para de facto cumprir aquilo que est3
num acordo estabelecido e cujo primeiro-ministro, em dois mil e dezassete,
aqui em Barcelos, disse publico que se comprometia que o hospital entrasse

pelo menos no Portugal Vinte Trinta. Portanto, sdo estas as palavras do

12,)86
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primeiro-ministro. E evidente que se eu ndo conseguir agora e ele for embora

por alguma razdo e disser “eu ndo posso cumprir porque fui-me embora”, isso

sdo as regras da vida.
---——-Portanto, quero que fique claro que tenho a expetativa que com esta
pressio dos terrenos e deste investimento que 2 tutela ira ceder, a ARS
concorda com o hospital, estd a validar o projeto, e nos nao podemos é baixar
os bracos. Eu ndo vou desistir como o Partido Comunista. Desista-se, acabou,
n3o vale a pena, andamos a falar... Senhor deputado, desculpe, respeite, eu
estive calado enquanto o senhor esteve ali... Portanto, O Partido Comunista
baixa os bracos nesta matéria, é a minha opinido, eu ndo quero baixar, o PSD

n3o quer baixar, o CDS n&do quer baixar. Portanto, senhor presidente, € isto 0

que eu tinha a dizer.

------—-Muito obrigado.
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor presidente.--——---------—-
--------- Antes de passarmos 3 votagdo, eu queria, de uma vez por todas, até
porque isto comega a tornar-se um pouco redundante nesta Assembleia
Municipal, que é haver uma consciéncia clara das competéncias desta
Assembleia Municipal. E temos que ver isto com serenidade e com a tolerancia
democratica da discussdo e da critica. E @ mesa compete aplicar a lei e 0
regimento. E aos senhores deputados que néo concordem com a mesa compete

pdr em causa as deliberagdes da mesa e se necessdrio levar o plendrio a

deliberar.
-0 que estd aqui em causa nesta proposta, € considerando o que diz o
artigo vinte e cinco da Lei setenta e cinco/dois mil e treze, que diz “"Compete a
Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal (entre outras coisas):
Alinea i) = Autorizar a Cdmara Municipal a adquirir, alienar ou onerar bens

iméveis de valor superior a mil vezes a RMMG, e fixar as respetivas condigbes
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gerais...”, € bom que percebam, que esta Assembleia Municipal sé delibera sob
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proposta objetiva e concreta que lhe chegue. E a proposta objetiva e concreta
que hoje temos aqui € de autorizagdo clara para a aquisicdo de um bem imével
com uma area determinada, que sdo cento e cinquenta e cinco mil, oitocentos e
cinquenta metros quadrados, que esta identificado na proposta e nos relatérios
de avaliagdo, destinado a implantagdo/construgcdo do Centro Hospitalar de
Barcelos e respetivas acessibilidades, por um valor maximo de quatro mithdes

de euros. E isto o que estd em discussdo. Ndo estamos hoje aqui a discutir

condigcdes, é s esta autorizagdo.
--------- E & preciso que percebamos todos que relativamente a quaisquer
condigdes deste contrato que caibam na exclusiva competéncia do executivo
municipal é o executivo municipal que as tem que deliberar. Naquilo que
depender da deliberacdo desta Assembleia Municipal é esta Assembleia
Municipal que serd soberana no sentido de deliberar sobre elas. E bom que n3o
haja dtvidas sobre isto, de que a mesa interpreta fielmente o que estd naleie o
regimento e esta proposta nestes termos e todos nds a interpretamos da
mesma maneira. Porque se algum senhor deputado achar que ndo estd
esclarecido sobre o sentido e o dambito da votagdo é bom que o faga antes da

votacdo, que é para isso que serve a discussdo. E bom que isto esteja tudo

esclarecido.----
--------- E volto a dizer aquilo que disse ha pouco, isto ndo € para conforto da
mesa, mas € para conforto de todos os senhores deputados, que a mesa tem o
mesmo direito que os senhores deputados, ou seja, um voto de cada um de nds.
Portanto, é bom que isto esteja perfeitamente esclarecido e com serenidade e
perfeita consciéncla do que estamos a votar todos nds possamos exercer o

nosso mandato como deputados municipais. Esclarecido isto, penso que ndo ha

duvidas nenhumas.
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Alguma senhora deputada ou algum senhor deputado que queira

interpelar a mesa nalgum sentido?

--------- Esclarecido isto, significa que a mesa foi esclarecedora, estamos

esclarecidos e vamos 3 votagao!

---------Os senhores deputados que votam contra a proposta de autorizagao gue

referi fazem o favor de se levantar.

_________ (Dois do BE)

————————— Esta proposta foi aprovada por maioria com um voto contra, duas

absten¢des e com a aprovagdo dos demais senhores deputados.

----—--—-Senhores deputados, hd alguma declaracdo de voto?

--------- Senhor deputado Mdrio Figueiredo, tem a palavra.

DEPUTADO DO PCP — Mério Figueiredo — Muito obrigado, senhor presidente da

Assembleia.
--------- Esta declaragdo de voto foi muito motivada pelas declaragbes e pelas

afirmagbes do presidente da Cdmara em relagdo aquilo que é as opgdes do

Partido Comunista.
--------- Eu disse precisamente na minha intervencdo anterior que a recusa do
Partido Comunista n3o significa a abdicago da luta necessaria que é preciso
travar na defesa do Servico Nacional de Salde. Que significa sim colocar a

discuss3o deste problema neste patamar de desconfianga, do jogo do gato e do

rato, e ndo de compromisso e de cooperagao.
--------- Dizer que, ao contrario do que o senhor presidente da Camara disse, eu
n3o aceito a referéncia que fez ao Partido Comunista e ndo aceito porque nao
se trata de uma opinido politica, mas sim de uma mentira e de uma abordagem

da posicdo do Partido Comunista de ma-fé por parte do senhor presidente da
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--------- E dizer que o gue seria importante o senhor presidente da Cémara
esclarecer é que este assunto tem uma urgéncia de doze anos, ou mais, mas
onze anos durante o seu mandato. E o senhor presidente da Cdmara teria é que
responder e esclarecer isto. Andou durante onze anos a dizer que ndo adquiria o
terreno, precisamente quando estd a acabar o0 seu mandato decide a aquisigdo
dos terrenos. O que é que mudou? O que é que fez mudar a sua opgdo? Isso é
que tem que explicar. Porque sendo eu terei que |lhe dizer também a si que o
senhor presidente da Camara andou onze anos de bracos baixados. Porque se
vocé considera que a recusa do Partido Comunista de adquirir o terreno é
recusar lutar, também terd que assumir que durante onze anos abdicou de lutar
pelo novo hospital, porque ndo quis adquirir 0s terrenos. E se calhar foi essa
falta de estratégia, este sacudir de responsabilidades, o Partido Socialista que é
o grande responsavel, que nos estad a conduzir ou que nos conduziu.~-----=-ru-n----
--------- Portanto, ndo aceito porque ndo foi uma opinido politica, ndo aceito
aquilo que foi dito sobre o Partido Comunista, tentando encostar o Partido
Comunista a uma parede em que € injusto coloca-lo, quando aquilo que é
responsabilidade do Partido Socialista de ndo construgdo do novo hospital e
entrando nesta situagdo de que ninguém tem culpa e todos tém razdo e todos
tém responsabilidades, isto ndo é assim. O senhor presidente da Cdmara nunca
teve uma estratégia delineada na defesa do novo hospital nem teria que a ter,
porque isto deveria ser uma opgdo de boa-fé, uma opgdo de boa-fé que passa
essencialmente pelas op¢des do Partido Socialista, porque foi Governo durante
duas vezes e foi Cdmara quase todo este tempo da necessidade da construgdo
do novo hospital. Portanto, ndo me venha com essas acusagdes que eu ndo
aceito isso. E ndo queira albergar essas acusa¢des em opinido politica, foi uma

rasteira que o senhor tentou fazer ao Partido Comunista, que ndao merece isso
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pelo patriménio de luta que tem na defesa do Servico Nacional de Saude. E

corrija-se, se faz favor!
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Muito obrigado, senhor deputado.-------==---------

--------- Tem agora a palavra, para declaragdo de voto, o senhor deputado José

Paulo Matias, do BTF. Faz favor, senhor deputado.

DEPUTADO DO BTF — José Paulo Matias — Excelentissimo Senhor Presidente, na

sua pessoa, cumprimento toda a gente. -

--------- E queria dizer o seguinte:
--------- No momento da discusso que antecedeu a votagdo do ponto seis da
ordem do dia, sobre o pedido de autorizagdo de aquisicdo do terreno para a
construcdo do novo hospital até quatro milhdes de euros, apresentdmos um

conjunto de duvidas, que se ddo aqui como integralmente reproduzidas, e sobre

as quais gostarfamos de termos visto cabalmente esclarecidas.
--------- Ora, n3o tendo sido possivel dissipar todas as dividas suscitadas, e ainda
porque n3o se vislumbra tanta urgéncia na dita aquisi¢do, o BTF apresenta ao
senhor presidente desta Assembleia Municipal, doutor Hordcio Barra, um
requerimento, como medida cautelar, e para salvaguarda futura, com o teor

que se da aqui como integralmente reproduzido e que cito em anexo:-------------

-------- “Requerimento.
--------- Na sequéncia da declaragdo de voto e da intervengdo do BTF no periodo
da discussdo e votacdo do ponto seis da ordem do dia, que se ddo aqui como
integralmente reproduzidas, e enquanto medida cautelar, e atendendo ao
resultado da sua votacdo, o Grupo Municipal do BTF requer a Vossa Exceléncia
que seja solicitado 3 Inspe¢do-Geral de Financas (IGF), bem como a CCORN
pareceres sobre as duvidas suscitadas nos momentos acima referidos, pelo BTF
neste ponto seis da ordem do dia, antes de o processo ser enviado para o

pedido prévio de visto ao Tribunal de Contas, para também dessa forma
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garantir ao vendedor as expetativas que entretanto legitimamente criou”.--------

--------- Muito obrigado.
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA - O senhor deputado afinal ndo fez uma

declaragdo de voto, mas fez um requerimento a mesa.
--------- Estes requerimentos sdo votados sem discussdo pelo plendrio e iria, em
primeiro lugar, perguntar ao plenario sobre a admissdo deste requerimento.-----

—--------0s senhores deputados que estdo contra a admissdo deste requerimento

fazem o favor de se levantar.

-------- (Ninguém)

--------- Quem se abstém?

—-——-(Ninguém)

---—-—-Entdo a admissdo deste requerimento estd aprovada.

-------- Passaremos agora a votagdo do requerimento!

-------- Os senhores deputados que estdo contra este requerimento fazem o

favor de se levantar.

--------- Ent3o este requerimento estd aprovado por unanimidade e a mesa ird

fazer execug¢do daquilo que é requerido aqui, ficando esta questdo

formalmente, neste momento, ultrapassada.

--------- Damos por findo a discussdo deste ponto e passariamaos agora ao ponto

sete.
SEGUNDA SECRETARIA - Apreciagdo da informacdo escrita do Presidente da

Cdmara Municipal acerca da atividade desta e da situa¢do financeira do

municipio.

PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA — Senhaores deputados, inscrigdes!




REQUERIMENTO b e v 2

Ponto 6 da Ordem do Dia — Discussio e Votacio da proposta da CAmara municipala . -
solicitar Autorizaciio de Aquisi¢do de Terreno para a implantacdo do Centro .. - 5 =7
Hospitalar de Barcelos e respetivas Acessibilidades @ wTh o

Exmo. Senhor, ‘ P
Presidente da Assembleia Municipal de Barcelos &aﬂg

Dr. Horacio Oliveira Barra.

Na sequéncia da Declaragdo de Voto e da intervengdo do BTF no periodo
da discussdo e votacio do “Ponto 6 da Ordem do Dia”, que se ddo aqui
como integralmente reproduzidas, e enquanto medida cautelar, e
atendendo ao resultado da sua votagdo, o Grupo Municipal do BTF requer
a V. Exa que seja solicitado 3 Inspegdo Geral de Finangas (IGF), bem como
3 CCDRN Pareceres sobre as duvidas suscitadas nos momentos acima
referidos, pelo BTF neste ponto 6 da Ordem do dia, antes de o Processo
ser enviado para o pedido Prévio de Visto ao Tribunal de Contas, para
também dessa forma, garantir ao vendedor as expectativas que
entretanto legitimamente criou.

Barcelos, 13 de fevereiro de 2021.

Pelo Grupo do BTF na AM de Barcelos — José Paulo Matias

/vw%wﬁ frole Mo,
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Exmo.Senhor

Dr. Horacio Barra

Presidente da Assembleia Municipal de Barcelos
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Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia
OF_DSAJAL_RMF_9551/2021
2021.06.18.8898

AssuntolSubject Assembleia Municipal. Pedido de autorizagio para aquisicdo de imdvel apresentada pelo
drgao executivo.

Junto envio a V.EX?, o parecer elaborado pela Diregio de Servicos de Apoio Juridico e 2 Administragio
Local, acerca do assunto acima referenciado.

Aproveita-se para referir que, nos termos da Portaria n.® 314/2010, de 14 de junho, a emissio de pareceres,
pelas CCDR, sobre questdes relativas a2 administragdo local esta sujeita ao prévio pagamento de uma
taxa que atualmente corresponde ao valor de 196 €, destinada a suportar os correspondentes encargos
administrativos, exceto quando, cumulativamente, se verifiquem os seguintes requisitos:

a) Os pedidos de parecer sejam acompanhados de informagio elaborada pelos servigos da administragio
local direta que enquadre a situagdo, proceda 4 sua andlise e proponha uma solugio para a questio objeto

de consulta;
b) Nio se encontrar disponibilizado, em suporte, digital ou documental, parecer sobre a mesma questio
ou tematica afim dquele que & objeto de consulta.

Acresce referir que este organismo ndo so disponibiliza os pareceres emitidos na sua pagina
eletronica, como procede mensalmente & publicagdo de um Flash Juridico que é uma newsletter onde
se divulgam diplomas legais, pareceres, notas informativas e outras informagdes relevantes para a
administra¢do local, pelo que se aconselha a sua subscricio através do seguinte endere¢o eletrénico:
gabinete.comunicacao@ccdr-n.pt.

Com os meus melhores cumprimentos,

Chefe de Divisao de Apoio Juridico

1
_“i P@aui o
Teresa Rosario
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Concordo. Transmita-se a entidade consulente.
7-7-2021

No uso de competéncia subdelegada pelo
Despacho n.° 2773/2021, publicado no DR, 2.2 série
de 12 de margo de 2021,

Chefe de Divisio de Apolo Juridico

?P‘Dﬁ‘u °

Teresa Rosirio

Informagio n® INF_DSAJAL_CG_8020/2021 Proc. n® 2021.06.18.8898 Data 07-07-2021

Assunto  Assembleia Municipal. Pedido de autorizag3o para aquisisio de imovel apresencada pelo drgio executivo,

Pelo Exmo. Senhor Presidente da Assembleia Municipal foi-nos encaminhado uma deliberagio aprovada
pelo orgdo deliberativo, no sentido de remeter 4 Inspecio-Geral de Finangas (IGF) e & CCDR-Norte
para se pronunciarem sobre as dividas suscitadas por elementos deste drgio autirquico na sua sessio
extraordindria de 12 de fevereiro de 2021 relativamente ao pedido de autorizagio para adquirir um imével
apresentado pela cdmara municipal, mediante requerimento apresentado na mesma por um dos eleitos
locais que o integram, sem que contudo tivessem sido indicadas as diividas levantas, limitando-se a remeter
a transcrigdo da discussao sobre esse ponto da ordem de trabalhos que ficou em ata.

Tendo esta Divisio solicitado 20 presidente da assembleia municipal consulente que indicasse quais
as dlvidas que em concreto se pretendia ver esclarecidas, foi-nos respondido que se limitara a dar
cumprimento ao requerimento do eleito [ocal que solicitou a intervengdo da CCDR-Norte e da IGF

Cumpre, pais, informar:

|

As Comissdes de Coordenagio e Desenvolvimento Regional (CCDR) tém como missio, nomeadamente,
“apoiar tecnicamente as autarquias locais”, tal como consagra o n.° | do artigo 2.° Decreto-Lei n.° 228/2012,
de 25 de outubro, na sua redagio atual, constituindo essa uma das suas atribuigoes (cf. a alinea d) do n.°

3 do mesmo artigo).
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Nesse dmbito e para tal, compete 2 esta Diregio de Servigos de Apoio Juridico e & Administragio Local
- nos termos da alinea f) do artigo 5.° da Portaria n.° 528/2007, de 30 de abril[l] -, "Prestar apoio juridico
d administracdo local, através da elaboragdo de pareceres e informagaes, solicitados pelos presidentes dos érgdos
da administragao local directa, e indirecta, bem como pela participacdo em reunides e accOes que visem o
esclarecimento de matérias relacionadas com a interpretagdo do quadro legal aplicdvel & administragdo local;”.

Este apoio juridico aos municipios e as freguesias deve, portanto, ser prestado com referéncia as questdes
ou dividas que os respetivos 6rgios autirquicos pretendem ver esclarecidas no dmbito do correspondente
quadro de competéncias e atribuigdes.

As CCDR nio possuem qualquer tipo de competéncias inspetivas ou tutelares sobre as autarquias locais.

As autarquias locais estdo sujeitas apenas a uma tutela de legalidade, conforme o artigo 2.° da Lei n.®
27/96, de | de agosto (que estabelece o Regime juridico da tutela administrativa, na sua redagéo atual), que
consiste na verificacio do cumprimento das leis e regulamentos por parte dos 6rgios e dos servigos das
autarquias locais e compete ao Ministério das Finangas, através da IGF, nos termos da alinea h) do artigo
2.° e do artigo | 1.° do Decreto-Lei n.° |17/2011, de 15 de dezembro, na sua redagao atual.

A tutela administrativa sobre as autarquias locais é exercida pela IGF através da realizacio de inspegdes,
inquéritos ou sindicincias (cf. n.° | do artigo 3.° da Lei n.® 27/96), sendo que lhe tendo sido apresentada
a denincia resultante do requerimento do eleito local que foi aprovado pela assembleia municipal serd
instaurado pela IGF o correspondente inquérito. Os relatdrios das acdes sdo apresentados a despacho
do Ministro das Finangas, que, se for caso disso, os remetera para o Representante do Ministério Piblico
legalmente competente (cf. n.° 3 do artigo 6.° da Lei n.° 27/96).

Nesta conformidade, prestaremos o nosso apoio juridico 4 entidade consulente com um contributo de
enquadramento sobre a competéncia da assembleia municipal para autorizar a aquisigao e alienagio de
iméveis sob proposta do érgio executivo do municipio, a que se refere a alinea i) do n.° | do artigo 25.°
do Anexo i Lei n.” 75/2013, de 12 de setembro (RJAL)[2].

I
Esta competéncia em especifico insere-se no dmbito das competéncias de apreciagdo e fiscalizagio da
assembleia municipal.

Nos termos do consagrado no n.° 1 do artigo 239.° da Constituicdo da Repiblica Portuguesa (CRP), a
camara municipal, enquanto érgao executivo da autarquia, é responsavel perante a assembleia municipal.
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Por essa razio, uma das competéncias fundamentais da assembleia de municipal é “Acompanhar e
fiscalizar a atividade da cémara municipal, dos servigos municipalizados, das empresas locais e de quaisquer
outras entidades que integrem o perimetro da administracdo local (...)", conforme estabelecido na alinea a) do
n.° 2 do artigo 25.° do RJAL.

A competéncla de fiscalizagio e acompanhamento da atividade da cdmara municipal pelos membros da
assembleia municipal e o correspondente direito 4 informagio incidem sobretudo sobre os atos e os
contratos celebrados pelo orgio executivo e abrangem os assuntos incluidos no dmbito das matérias que
pertencem as suas atribuicdes e competéncias.

Esta atividade de fiscalizagdo passa, também, pela mesa da assembleia municipal, a2 quem compete verificar
a conformidade legal e admitir as propostas da cimara municipal legalmente sujeitas 4 competéncia
deliberativa da assembleia municipal, de acordo com o disposto na alinea d) do n.° | do artigo 29.° do RJAL.

Tal como defendem Alberto Alvaro Garcia, Eliana de Almeida Pinto e Jodo Evangelista Fonseca: “A expressdo
«acompanhamentoy explicita uma fiscalizag@o de proximidade em relagGo ao brgéo executivo e continua no tempo.
A atividade fiscalizadora dos membros ndo se extingue, pois, nas sessdes deste drgdo. Pretendeu o legislador que
os membros da assembleia assegurassem o cumprimento dos principios da independéncia e da especialidade no
exercicio da competéncia fiscalizadora conferida a este 6rgdo, ndo concretizando — como fazia o n.° 5 do artigo 53.°
da Lei n." 169/99, de 18 de setembro - a forma e 0 momento do exercicio dos poderes de fiscalizagdo (...). (...)
sem informacdo esclarecedora prestada pelo Grgao executivo dificil serd o exercicio desta competéncia fiscalizadora
pelos membros deste drgdo.”[3].[4]

Compete a assembleia municipal solicitar e receber informagio, através da mesa e a pedido de qualquer
membro, sobre a execucio de deliberagSes anteriores, ao abrigo do previsto na alinea d) do n.° 2 do artigo
25.° do RJAL.[5)/[6]

Para o pleno exercicio das competéncias de acompanhamento e fiscalizagio que cabem 3 assembleia
municipal nos termos do artigo 25.° do RJAL, qualquer membro do érgio deliberativo, ou conjunto dos
mesmos, bem como a mesa da assembleia municipal (e qualquer um dos eleitos locais que a integram)
pode “por sua propria iniciativa, requerer ao érgdo executivo ou aos seus membros a documentagéo e informacdo
que a mesa considere necessdrias do exercicio das competéncias da assembleia bem como ao desempenho das
suas fungdes com «a periodicidade havida por convenientey (alinea i) do n.” I do artigo 29.°).”[7]. Este direito de
acesso a informacdo “pode ser exercido a todo o tempo (...) esteja em curso, ou ndo, uma sessdo do plendrio.”[8).

]

De acordo com a alinea i} do n.° | do artigo 25.° do RJAL, compete i assembleia municipal “autorizar a
c@mara municipal a adquirir, alienar ou onerar bens iméveis de valor superior a 1000 vezes a RMMG, e fixar as
respetivas condigdes gerais, podendo determinar o recurso G hasta ptiblica, assim como a alienar ou onerar bens ou
valores grtisticos do municipio, independentemente do seu valor, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 33.%".
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Determina, deste modo, o RJAL que sempre que a cimara municipal pretenda adquirir um bem imével
cujo valor seja superior a 1000 vezes a remuneragio minima garantida torna-se necessario que:

i) a assembleia municipal lhe confira uma autorizagao para o efeito

ii) e, ainda que, fixe as respetivas condigSes gerais para a aquisicdo desse imovel, no respeito da legislagéo
aplicdvel.

Sobre esta norma, Alberto Alvaro Garcia, Eliana de Aimeida Pinto e Jodo Evangelista Fonseca defendem
que: “A autorizagdo da Assembleia Municipal ndo pode ser um puro ato de habilitagdo desprovido de conteddo
substancial, ou seja, a autorizagdo deve fixar as «condigdes gerais» da alienagdo, oneragdo ou aquisicdo. A lei
formula, pois, uma exigéncia quanto & densidade do ato de autorizagdo, acrescentando que, regra geral,
sempre da mesma pessoa coletiva ou de autorizagdo tutelar, pressupie-se que tal autorizagdo seja pedida
com base numa deliberagédo ou decisdo de contratar, se ndo também de uma aprovacdo da minuta.” [9].
(os negritos s3o nossos)

Em nossa opinido teremos ainda que interpretar a norma da alinea i) do n.° | do artigo 25.° do RJAL -
quando prevé a competéncia da assembleia municipal para “fixar as condicGes gerais” da aquisi¢ao/alienagdo/
oneracio de um imével deste valor -, no sentido de que estabelece igualmente que a assembleia tem de
conhecer essas condicdes e que a fixagio das mesmas pode passar pela adesdo aquelas que sdo propostas
pelo drgio executivo, enquanto parte integrante essencial da proposta de aquisigdo/alienagdo/oneragio do
imovel, ou pelo estabelecimento de outras condigdes complementares (ou mesmo alternativas, alterando
as que foram sugeridas pela cdmara municipal).

Mas, se é verdade que a alinea i) do n.° | do artigo 25.° do RJAL exige uma densidade do ato de
autorizagio pela assembleia municipal para que a cdmara municipal possa adquirir, alienar ou onerar iméveis
daquele valor, também resulta dessa previsio legal que a proposta de aquisicio/alienagdo/oneragdo do
imével apresentada pelo érgio executivo tenha por base uma sua deliberagio devidamente fundamentada
e sustentada nas informacdes técnicas efou juridicas e demais elementos documentais que se afigurem
como necessirios ou pertinentes para que essa proposta possa ser conhecida e compreendida na
plenitude dos seus termos e condigGes e, ainda, do seu alcance (com todas as consequeéncias, incluindo
as implicagdes e encargos financeiros e patrimoniais), finalidade, justificacio, necessidade e inclusive
pormenores especificos.

S6 dessa forma sera possivel que a assembleia municipal faga a adequada apreciagdo que é exigida com
vista a que possa deliberar no sentido de conferir (ou ndo) a autorizagio solicitada para efeitos alinea i)
do n.° | do artigo 25.° do RJAL.

Isto &, alids, o que resulta, sempre, do dever de fundamentagio imposto pelo artigo 152.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo (CPA)[10]:
“Artigo 152.° - Dever de fundamentagdo
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| - Para além dos casos em que a lei especialmente o exija, devem ser fundamentados os atos administrativos
que, total ou parcialmente:

a) Neguem, extingam, restrinjam ou afetem por qualquer modo direitos ou interesses legalmente protegidos, ou
imponham ou agravem deveres, encargos, 6nus, sujei¢oes ou sangaes;

(...)"

A proposta da cimara municipal - apresentada para efeitos da alinea i) do n.° | do artigo 25.° do RJAL -
resulta de um ato administrativo (deliberagio) que carece de ser devidamente fundamentado nos termos
da alinea a) do n.° | do artigo 152.° do CPA, na medida em que imp&e um encargo para o municipio.

v

Em conclusio,

I. A proposta de aquisigdo do imével em causa que foi apresentada a assembleia municipal pela cimara
municipal solicitando autorizagdo, a0 abrigo da alinea i) do n.° | do artige 25.° do RJAL, devia conter e
identificar de forma expressa e clara todas os termos e condigdes dessa aquisigio, bem como devia resultar
de uma deliberagdo sustentada numa completa fundamentagio que incluisse informagio nio sé sobre a
justificagdo e finalidade da aquisi¢io, mas também das suas implicagGes e encargos para a autarquia.

1.2. Esses elementos e essa informagio sobre os termos e condigdes da aquisi¢do e fundamentacgio da sua
proposta sdo fundamentais para que a assembleia municipal possa exercer a sua competéncia de “autorizar”
essa aquisicdo e de “fixar as condicGes gerais” da mesma, considerando-se que tais elementos e informacdo
s3o parte integrante essencial da proposta de aquisicio/alienagio/oneragio do imével, 2 luz do estipulado
na referida norma do RJAL.

2. Aos membros da assembleia municipal, no dmbito da apreciagio do pedido que lhes foi dirigido pela
camara municipal ao abrigo da alinea i) do n.° | do artigo 25.° do RJAL, e também em virtude do dever de
fundamentagio fixado na alinea a) do n.° I do artigo 152.° do CPA, assiste um direito a serem informados
relativamente aos fundamentos (finalidade, justificagio, necessidade), caracteristicas (onde se inclui o
alcance da aquisi¢do com todas as consequéncias, implicagdes e encargos financeiros e patrimoniais que
dela decorram), termos e condi¢des da aquisicio do imével cuja autorizagio lhe foi solicitada pela cimara
municipal, bem como sobre outros aspetos conexos com esta matéria que se afigurem como pertinentes
a esses eleitos locais e que pelos mesmos sejam suscitados como diividas, conforme resulta da alinea d)

do n.° 2 do artigo 25.° do RJAL.

3. Como tal, consideramos como legitimas as questdes que foram colocadas durante a discussio e
apreciagdo deste assunto na sessdo extraordindria da assemblela municipal, nomeadamente pelo eleito
local que apresentou o requerimento 4 mesa em momento posterior.

3.1. Sendo que, em nossa opinldo, o exercicio do direito 4 informagio pode ser feito oralmente, durante
ainterven¢do dos membros da assembleia municipal, como sucedeu, cabendo 3 mesa registar esse pedido
e encaminhd-lo para o 6rgao executivo, na pessoa do presidente da cdmara municipal.
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3.2. O presidente da cdmara municipal tem o dever de responder, em tempo (il ds questdes que lhe sejam
colocadas ao abrigo da alinea d) do n.° 2 do artigo 25.° do RJAL, de modo a permitir a sua apreciagdo
na sessio seguinte da assembleia municipal, aos pedidos de informagio apresentados por esta, conforme
estipula a alinea s) do n.° | do artigo 35.° do RJAL.

4. O plenirio da assembleia municipal tinha legitimidade e competéncia para, perante uma proposta
concreta que fosse apresentada por um dos seus membros, deliberar suspender os trabalhos desta sessio
extraordinaria e condicionar a sua continuagio, com vista a tomada da deliberagdo correspondente, a
prestagdo por parte da cimara municipal dos esclarecimentos e informagio complementar necessarios 4
boa compreensio desta proposta e do adequado exercicio pelo érgao deliberativo da competéncia alinea
i) do n.° | do artigo 25.° do RJAL — de acordo com as disposi¢des conjugadas da alinea d) do n.° 2 do
artigo 25.% da alinea s) do n.° | do artigo 35.° do RJAL.

4.1, De acordo com os elementos disponibilizados tal deliberagio nao foi tomada.

Este &, salvo melhor opinido, 0 meu parecer.
A considerac¢io superior.

[1] Portaria n.® 528/2007, de 30 de abril, que estabelece a estrutura nuclear das comissGes de coordenagio
e desenvolvimento regional e as competéncias das respetivas unidades organicas, na redagdo conferida pelo
Despacho n.° 25463/2008, publicado em Diério da Repiblica, 2.* Série, n.® 198/2008, de 13 de outubro.
[2] Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), aprovado em anexo a Lei n.” 75/201 3, de |12 de setembro,
alterado pela Lei n.° 25/2015, de 30 de margo, Lei n.° 69/2015, de 16 de julho, pela Lei n.° 7-A/2016, de
30 de margo, pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, pela Lei n.° 50/2018, de 16 de agosto, e pela Lei
n.° 66/2020, de 4 de novembro.

[3] Em “Comentdrios a Lei n.° 75/2013", Ed. Rei dos Livros, |.* edigdo, 2018, pagina 242.

[4] Para estes autores “Numa interpretagdo sistemdtica da parte final desta alinea [a) do n.° 2 do artigo 25.°
do RJAL]J, e conforme & ConstituicGo da Republica Portuguesa, os poderes de fiscalizagdo deste drgdo deliberativo
dirigem-se 4 atividade desenvolvida pelo Municipio, abrangendo a da Camara Municipal e a do seu Presidente, quer
quando exerce as competéncias préprias quer as delegadas pelo drgdo executivo.” —na obra citada, a pagina 243.
[5] Cabe ao presidente da cimara municipal “Responder, em tempo Gtil e de modo a permitir a sua apreciagao
na sessdo seguinte da assembleia municipal, aos pedidos de informagéo apresentados por esta;” (cf. alinea s) do
n.° | do artigo 35.° do RJAL). Por outro lado, a assembleia municipal é competente para “Apreciar a recusa
da prestagdo de quaisquer informagdes ou recusa da entrega de documentos por parte da cdmara municipal ou
de qualquer dos seus membros que obstem a redlizagdo de agdes de acompanhamento e fiscalizagao;” (cf. alinea
f) do n.° 2 do artigo 25.° do RJAL).

[6] E uma competéncia da mesa da assembleia municipal “Requerer @ cémara municipal ou dos seus membros
a documentagdo e informagdo que considere necessdrias ao exercicio das competéncias da assembleio municipal,
assim corno ao desempenho das suas fungdes, nos termos e com a periodicidade julgados convenientes;”, conforme
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estipula a alinea i) do n.° | do artigo 29.° do RJAL. Conexamente, estd a mesa da assembleia municipal
incumbida de comunicar ao plendrio do érgio deliberativo a recusa da prestagao de quaisquer informagdes
ou documentos, bem como a falta de colaboragdo por parte da cdmara municipal ou dos seus membros
(cf. a alinea k) do n.° | do artigo 29.°).

[7] Conforme Alberto Alvaro Garcia, Eliana de Almeida Pinto e Jodo Evangelista Fonseca, na obra citada,
pagina 247,

[8] Idem.

[9] Na obra citada, pagina 219.

[10] Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lein.° 4/2015, de 7 de janeiro,
alterado pela Lei n.° 72/2020, de |16 de novembro.

O Técnico Superior,

Carlos Gaio
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BARCELOS

MUNICIiPIO

Administragédo da
Sociedade Agricola da Quinta de S. Martinho, S.A.
Rua do Faial, 105

Barcelos

Data: 22 de margo 2023

Assunto: Negociagao referente a aquisigdo de imoével consistente em parte da “Quinta de
Santa Maria” com vista a construgao de Centro Hospitalar, Variante Poente e acessos ao

Hospital. Pedido de esclarecimentos.

Exmos. Senhores:

Como € do vosso conhecimento, este Municipio desenvolveu negociagdes com V. Exas. com
vista a adquirir uma é&rea de terreno de vossa propriedade relativo a parte da “Quinta de Santa
Maria” com vista a construgao do novo Centro Hospitalar de Barcelos, da Variante Poente e dos

acessos ao Hospital.

Essas negociagdes decorreram no quadro do processo de elaboragédo do “Plano de Pormenor do
Centro Hospitalar de Barcelos 1 (PPCHB)" e culminaram com a aprovagao pela Assembleia
Municipal de Barcelos, em 12/02/2021, de uma deliberagao de autorizagao a Camara Municipal
para adquirir o bem imével, para aqueles fins, com a area de 155.850 metros quadrados por um

valor monetario ndo superior a 4 milhes de euros.

Largo do Municipio | 4750-323 Barcelos | Tel. 253 809 600 Fax. 253 821 263 | E-mail: geral@cm-barcelos.pt | www.cm-barcelos.pt
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MUNICiPIO

Na auséncia de outras condigbes apresentadas a Assembleia Municipal ou por ela aprovadas,
esse mesmo Orgao municipal solicitou opiniao @ CCDR Norte sobre a suficiéncia dos termos da

autorizagao/deliberagao tomada.

A CCDR Norte emitiu parecerfinformagdo n.° INF_DSAJAL_CG_8020/2021 datada de
07/07/2021 que refere, inter alia, que “A proposta de aquisigdo do imével em causa (...) devia
conter e identificar de forma expressa e clara todos os ternos e condigbes dessa aquisigdo...” e
que “Esses elementos e essa informagdo sobre os termos e condigbes da aquisigdo e
fundamentagéo da sua proposta séo fundamentais para que essa assembleia municipal possa
exercer a sua competéncia de ‘autorizar’ essa aquisicdo e ‘fixar as condigbes gerais’ da

mesma...”.

Assim sendo, esta Camara Municipal vem interpelar V. Exas. solicitando os esclarecimentos que
considerem pertinentes sobre a integralidade das condigbes para aquisigao do referido imével
que se encontravam em negociagdo com V. Exas., nomeadamente quanto a eventuais
contrapartidas adicionais ao preco de € 4 Milhdes, e respetiva valorizagdo, bem como a outras

condigdes ndo pecuniarias relevantes.

Estes esclarecimentos destinam-se a que esta Camara Municipal possa dispor de todas as

informagdes necessarias no sentido de serem tomadas as decisdes que no caso se imponham.

Com os melhores cumprimentos,

Largo do Municipio | 4750-323 Barcelos | Tel. 253 809 600 Fax. 253 821 263 | E-mail: geral@cm-barcelos.pt | www.cm-barcelos.pt



SOCIEDADE AGRICOLA DA QUINTA DE SAO MARTINHO, S. A.

A

CAMARA MUNICIPAL DE BARCELOS
LARGO DO MUNICIPIO

4750-323 BARCELOS

Data: 2023-04-05 Assunto: Resposta ao oficio datado de 22/03/2023
Ref.2: “Quinta de Santa Maria” — Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos

Exmo. Senhor Presidente da Camara,

Precedentemente a Assembleia Municipal de Barcelos realizada em 12/02/2021, foram, de
facto, tal como exposto na V/ solicitagdo de esclarecimentos, encetadas negociagdes com esse
Municipio, no quadro do processo de elaboracdo do “Plano de Pormenor do Centro Hospitalar

de Barcelos — PPCHB 1”.

Tais negociagdes tiveram, assim, por enquadramento e base negocial, as solugdes técnico-
urbanisticas definidas pelo Municipio e vertidas na proposta de plano apresentada a CCDRN,
quer, por um lado, no que tange a definicdo do desenho urbano estruturante da drea, no
estabelecimento da ocupagdo e transformacdo do espaco, e na cativagdo de parcelas
necessarias a canstrucdo do Centro Hospitalar e respetivos acessos, quer, por outro lado, no que
tange a opcdo da concretizacdo do plano através de uma execugdo sistemadtica em sistema de

cooperagao.

Por isso, cumpre salientar que essas negociacdes incluiram no seu ambito, de forma global e
incindivel, ndo s6 o acordo de transmissdo de uma érea de 155.850 m2 (cento e cinquenta mil
oitocentos e cinquenta metros quadrados) da “Quinta de Santa Maria”, como também o acordo

de urbanizag¢do legalmente necessario no sistema de cooperagdo.
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Dentro, portanto, dos enunciados pressupostos, as condicées econdmicas que, a data, fixamos

para a celebragdo do referido contrato global, de transmissdo e de urbanizacdo, foram as

seguintes:

1 - Transmissdo de uma area de 65.920,00 m2 (sessenta e cinco mil novecentos e vinte
metros quadrados), a titulo oneroso, pelo preco de 4.000.000,00€ (quatro milhdes de

euros);

2 - Transmissdo de uma drea de 89.930,00 m2 (oitenta e nove mil novecentos e trinta
metros quadrados), a titulo de antecipacdo das cedéncias urbanisticas previstas no art.
44 .2 do RJUE e calculadas de acordo com a proposta de plano (ficando, assim, até essa
drea, cumpridas as cedéncias no ambito das futuras operagGes de urbanizacdo e de
edificagdo a realizar na Quinta de Santa Maria, pela signatdria ou por terceiros

adquirentes);

3 - Realizagdo das obras de urbanizacdo definidas a cargo da signatdria na proposta de
plano, cumprindo-se a natureza e o prazo de execugdo dos trabalhos ai previstos,

mediante os seguintes incentivos tributarios:

a) Isencdo de quaisquer taxas, relativas as obras de urbanizacdo e de edificacdo, na
Quinta de Santa Maria (sejam essas obras realizadas pela signatdria ou por

terceiros adquirentes);

b) lIsengdo de IMI, pelo prazo de cinco anos contados desde a classificagdo fiscal como
urbanos dos prédios a urbanizar da Quinta de Santa Maria, prazo esse prorrogavel
por igual periodo se, nos primeiros cinco anos, tais prédios ainda ndo tiverem sido

transmitidos a terceiros.

Ficamos ao dispor para qualquer esclarecimento que V. Exa. entenda por pertinente.

Os melhores cumprimentos,
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