RELATORIO PRELIMINAR

22 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 1° DIREITO
/ PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 -
PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAO - AVISO DE PUBLICITACAO 22

REPUBLICACAO N.° 01/C0O2- i01/2021 - COMPONENTE 02 - HABITACAO

Abril 2025



ATA DE JUR

Aos 15 dias do més de abril de 2025, reuniu o juri do procedimento designado pelo Municipio no
ambito do procedimento langado por Edital denominado “22 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO
DE IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 1° DIREITO / PLANO DE RECUPERAGAO E
RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A
HABITACAO - AVISO DE PUBLICITAGCAO 22 REPUBLICACAO N.° 01/C0O2- i01/2021 -
COMPONENTE 02 - HABITACAQ”, composto por: Dra. Helga Coelho, na qualidade de
Presidente; Dr. Nuno Oliveira, na qualidade de 1.° Vogal; Eng. Paulo Costa, na qualidade de 2.°
Vogal; Arg. Rui Sousa, na qualidade de 3.° Vogal, Eng.? Isabel Silva, enquanto 1.2 Vogal Suplente,
em face da auséncia da 4.2 Vogal, Dr.2 Alcina Nogueira; Dr. Pedro Maciel, na qualidade de 5.°
Vogal, para efeitos de avaliagdo das candidaturas apresentadas ao Programa/Caderno de
Encargos, ordenagdo de propostas e elaboragdo de relatorio preliminar, nos termos do

Programa/Caderno de Encargos.

1- INTRODUGAO

Efetuada a abertura das candidaturas verificou o Juri do Procedimento que as mesmas foram
apresentadas através do formulério disponibilizado na pégina institucional do Municipio de
Barcelos, tal como o estabelecido no Programa/Caderno de Encargos e nos canais de uso
corrente, dentro do prazo concedido para o efeito, o qual terminou no dia 14 de abril de 2025.
Verificando-se o cumprimento dos requisitos referentes ao modo e prazo para apresentacdo das
candidaturas, procedeu-se a abertura das mesmas, tendo-se verificado que para a Parte A - fogos
habitacionais ja edificados, ndo foram apresentadas propostas e para a Parte B - fogos

habitacionais, em constru¢ao ou a construir, foram apresentadas 2 propostas.

Procede-se de seguida a identificagdo das propostas, ordenadas de acordo com a data de entrega

no balcdo unico do Municipio de Barcelos.



Data de Candidato Localizagao do N.° de fracoes e
entrega/ Imével tipologias
N.° de Rual/Freguesia
Proposta
Construgdes F. M. Avenida Central 24 fogos
11/04/2025 | Magalhaes, Lda. Tamel S. Verissimo 4T
Proposta 1 10 T2
10T3
Eventos e Turismo — Rua da Igreja 42 fogos
14/04/2025 | Herdade dos Corais, Lda | 0SS 2 T1
Proposta 2 30 T2

Para melhor sistematizagdo da presente Ata, determinou o Juri do Procedimento que as

candidaturas serdo identificadas por referéncia ao nimero de proposta atribuido, sempre que

possivel.

2. ANALISE DAS PROPOSTAS

Para efeitos do estipulado no Programa/Caderno de Encargos, procedeu o Juri do Procedimento

a analise formal e material das propostas apresentadas nos termos de seguida enunciados, tendo

concluido que:

a) Verifica-se que as propostas foram entregues, dentro do prazo limite para a apresentagéo

das mesmas, fixado até ao dia 14 de abril de 2025;

b) Verifica-se que as propostas apresentadas pelos candidatos respondem ao solicitado no
Programa/Caderno de Encargos;

c) Verifica-se ainda que os documentos apresentados pelos concorrentes se encontram
devidamente assinados por pessoa com competéncia ou mandatada para representar a

sociedade comercial concorrente.




Chegados a este ponto, deve o Juri do Procedimento deliberar sobre a admisséo das propostas
apresentadas ou a sua exclusao por se verificar algum dos casos expressamente mencionados

no Ponto VIII) do Programa/Caderno de Encargos.

2.1. Andlise da proposta 1:

Analisada a candidatura indicada verifica-se que a mesma incide sobre dois terrenos sitos na
Avenida Central, Freguesia de Tamel S. Verissimo, declarando os candidatos que o prego de

venda corresponde a 1.333,00€/m2, com o prazo de entrega a 31/05/2026.

O Municipio de Barcelos, para efeitos de determinagdo do prego a pagar pela aquisi¢ao dos fogos
propostos e atendendo ao prazo de entrega, considerara o produto das respetivas areas brutas
privativas pelo valor por metro quadrado, até ao valor maximo de 1.333,42€, conforme consta do

Ponto 2 do Programa/Caderno de Encargos.

Atendendo ao prazo de entrega proposto, o valor encontra-se dentro do limite maximo a que o

Municipio de Barcelos se propds a pagar.

Considerando ainda que a proposta 1 inclui Tipologias T1, T2 e T3, e o Municipio de Barcelos,
apenas pretende adquirir tipologias T1 e T2, conforme consta do Ponto 1 do Programa/Caderno
de Encargos, apenas serdo consideradas essas mesmas tipologias (T1 e T2), conforme o

pretendido.
Assim, considerando que a proposta apresentada, conclui o Juri do Procedimento que esté&o

reunidas as condigcdes necessarias para a aceitagdo parcial da proposta 1, no que respeita aos

fogos de Tipologia T1 (4 fogos) e de Tipologia T2 (10 fogos).

2.2, Andlise da proposta 2 e proposta de exclusio:

Analisada a candidatura indicada verifica-se que a mesma incide sobre um terreno sito na Rua da

Igreja, 4755-225, Unido de Freguesias Gamil e Middes, declarando os candidatos que o prego



médio de venda corresponde a 1.305,00€/m2, prevendo a entrega faseada dos fogos até

18/12/2026, conforme indicado no cronograma.

O Municipio de Barcelos, para efeitos de determinagdo do pre¢o a pagar pela aquisi¢do dos fogos

propostos e atendendo ao prazo de entrega, considerara o produto das respetivas areas brutas

privativas pelo valor por metro quadrado, até aos valores maximos constantes da tabela do Ponto

2 do Programa/Caderno de Encargos.

Considerando aos prazos mencionados no cronograma remetido, o Municipio apenas pagaria o

valor maximo por metro quadrado, da seguinte forma:

a)

b)

e)

Residéncia Girassol (8 T2), com conclusdo até 20/03/2026 - valor proposto de
1.305,00€/m2;
Residéncia Camélia (8 T2), com conclusdo até 26/06/2026 - valor proposto de
1.305,00€/m2;
Residéncia Magnolia (4 T1 e 6 T2), com concluséo até 21/08/2026 — valor maximo de
1.300,00€/m2;
Residéncia Orquidea (8 T2), com conclusdo até 18/12/2026 - valor maximo de
1.295,00€/m2;
Residéncia Tulipa (8 T1), com conclus&o até 18/12/2026 — valor méximo de 1.295,00€/m2.

Verifica-se ainda que a proposta, nao foi devidamente instruida, no que concerne a:

1.

Certificacdo Energética, atendendo ao requisito expresso no ponto | da parte B do
Programa/Caderno de Encargos (20% mais exigente que os requisitos NZEB), em que é
obrigatério, para os fogos a construir um certificado energético de A+ ou superior;

Informagdo Prévia Favoravel, nos termos do artigo 14.°, n.° 1 do Regime Juridico da
Urbanizagéo e da Edificagdo, ou outro instrumento que confira validade equivalente a
operagdo urbanistica a desenvolver, tendo sido remetido uma informagdo de
licenciamento que ndo corresponde a operagdo urbanistica proposta (o prédio indicado
na informacao difere da certiddo permanente predial enviada, bem como a quantidade de

fogos a construir).



Ademais, o formulario previsto na alinea Ill) “Modo de Apresentacdo de Propostas” (Anexo ),
nao foi devidamente preenchido, ndo tendo sido mencionado o prazo de entrega, nem o prego

real por metro quadrado.

Pelo exposto, conclui o Juri do Procedimento que ndo estéo reunidas as condigdes necessarias
para a aceitagao da proposta 2, e propde a exclusdo da candidatura apresentada pelo candidato
Eventos e Turismo — Herdade dos Corais, Lda., nos termos da alinea i), ii) e iv) do ponto VIII) do

Programa/Caderno de Encargos.

*kk

Analisadas as candidaturas, encontra-se a proposta 1 corretamente instruida, com toda a
documentagdo necessaria para proceder a sua avaliagdo deliberando o Juri do Procedimento

propor a sua admissao parcial.

2- AVALIACAO DAS PROPOSTAS ADMITIDAS: APLICACAO DO CRITERIO DE
ADJUDICAGAO

Analisada a proposta, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do
Procedimento, a ordenagao das propostas sera efetuada através da aplicagéo de um critério
de avaliagdo, que atendera a ponderagao dos seguintes fatores:

A) Valor da venda proposto € /por m2 de Area Bruta Privativa — 45 % (VVP);

B) Estado de conservagao do imével, apurado no ambito da vistoria técnica realizada - 5%
(EC);

C) Prazo méximo de entrega — 50% (PME).

A pontuagao final (PF) sera obtida através da seguinte férmula, arredondada as centésimas:

PF = (45% X VVP) + (5% X EC) + (50% X PME))



a)Valor da venda proposto € /por m2 de Area Bruta Privativa — 45 % (VVP):

. Até 1.295,00€: 10 pontos;

Il. Até 1.300,00€: 9 pontos;

I1l. Até 1.333,42€: 8 pontos;

b) Estado de conservagao do imdvel, apurado no ambito da vistoria técnica realizada —
5% (EC):

|. Excelente: 10 pontos;

ll. Bom: 7 pontos:

1. Médio: 5 pontos;

Os fogos em construgao ou a construir serao classificados no estado de conservagao -
excelente.

c) Prazo maximo de entrega - 50% (PME):

. Até 31/05/2026: 10 pontos;

II. Até 30/06/2026: 9 pontos;

I1l. Até 31/08/2026: 8 pontos;

IV. Até 31/12/2026: 7 pontos;

Aplicando o critério de avaliagéo estabelecido no Programa/Caderno de Encargos verifica-se que

a pontuacéo atribuida a cada um dos candidatos corresponde a seguinte:

Proposta Critério VVP Critério EC Critério PME Pontuacao
Final
Vp (€/m2) | pontos | VVP | estado ponto | EC | PME | pontos PME Classificagdo
S PF
1.333,00€ 8 3,6 Fogosa | 10 05 | 31de | 10 5 91
Proposta 1 construir- maio
Excelente de
2026




Face a pontuagéo atribuida a cada um dos fatores e subfactores estabelecidos no critério de

avaliagéo constante do Programa/Caderno de Encargos, verifica-se a seguinte pontuagéo final e

ordenagéo das propostas:

Posigao

Proposta

Pontuagao Final

1.°

1

9,1

Verificada a admiss&o e exclusdo das propostas e aplicado o critério de avaliagéo para efeitos de

ordenagdo das mesmas, importa agora avaliar o cumprimento da dotagao financeira prevista do

Programa/Caderno de Encargos assim como o cumprimento dos pressupostos financeiros

previstos no Aviso de Publicagdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Investimento RE-C02-

i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢do do Plano de Recuperagao e Resiliéncia.

Para este efeito, o Juri do Procedimento ira atentar ao valor por m2 de area bruta privativa e ao

valor total da venda proposto:

Posicdo | Proposta | Valor por m2 de area | Area bruta privativa | Valor total (€)
bruta privativa total (m2)

1.° 1 1.333,00€ 1.192 m2 1.588.936,00 €

Total | 1.588.936,00 €

Analisadas as propostas, o Juri do Procedimento deliberou aceitar parcialmente a proposta

numero 1, ordenada em primeiro lugar, nomeadamente os 4 fogos de tipologia T1 e os 10 fogos

de tipologia T2.



B) CONCLUSAO

Perante tudo o exposto propde o Juri do Procedimento:

A) A excluséo da proposta 2, com fundamento na alinea i), ii) e iv) do Programa/Caderno de

Encargos, nos termos melhor explanados no relatorio preliminar;

B) A admissdo parcial da proposta 1, por se encontrar em conformidade com os requisitos

objetivos e subjetivos do Programa/Caderno de Encargos;

C) A aprovagdo da ordenacgéo das candidaturas de acordo com a aplicagéo do critério de

avaliagao fixado:

D) A aceitagdo da proposta admitida de acordo com as necessidades elencadas no

Posicao

Proposta

Pontuacgéo Final

1.°

1

9,1

Programa/Caderno de Encargos:

Posicao | Proposta | Valor por m2 de Area bruta Valor total (€)
area bruta privativa total
privativa (m2)
1.0 1 1.333,00€ 1.192 m2 1.588.936,00 €

Em face de tudo o exposto e em cumprimento do disposto no Programa/Caderno de Encargos
submete-se o presente Relatdrio Preliminar a audiéncia prévia dos candidatos, para, querendo,

sobre 0 mesmo se pronunciarem por escrito ao abrigo da audiéncia prévia, conferindo-se-lhes

para o efeito o prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

*kk




Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente Relatério Preliminar, o qual vai ser assinado por

todos os membros do Juri.

Barcelos, 15 de abril de 2025

Presidente do Juri do Procedimento

Assinado por: HELGA MARIANA PINTO COELHO
Num. de Identificacdo: 11267120
Data: 2025.04.16.10:30:18+01'00"

(Dra. Helga Coelho)

Presidente

Assinado por: NUNO MIGUEL ARAUJO OLIVEIRA
Num. de Identificagdo: 12529029
Data: 2025.04. 16 1:2T: N+O1 00"

uno Oliveira)

2Vogal
1.2 Voga
Digitally signed by PAULO MOREIRA
PAU LO GOMES DA COSTA

DN: c=PT, o=Cartéo de Cidadao,
M O R E | RA ou=Assinatura Qualificada do
Cidadao, ou=Cidadao Portugués,
sn=MOREIRA GOMES DA COSTA,
G O M ES DA givenName=PAULO,
serialNumber=BI109896785,
cn=PAULO MOREIRA GOMES DA

COSTA

Date: 2025.04.16 13:39:20 +01'00"

(Eng. Paulo Costa)

2.°Vogal
Assinado por: RUI MANUEL CARVALHO DE
SOUSA
Num. de Identificagcdo: 10177659
Data: 2025.04.16 14:34:47+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
o0 00

(Arg. Rui Sousa)

3.°Vogal



Assinado por: ISABEL MARIA DE JESUS
FERREIRA DA SILVA

Num. de Identificacdo: B110351812
Data: 2025.04.16 15.21.03 GMT Daylight time

E CHAVE MOVEL
[ 3N B I ]

(Eng. Isabel Silva)

1.° Vogal Suplente

Assinado por : Pedro Manuel Gongalves Maciel
Num. de Identificacao: BI15204344
Data: 2025.04.16 15:41:47 Hora de Verao de GMT

E CHAVE MOVEL————
o0 00

(Dr. Pedro Maciel)

5.°Vogal
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