PROGRAMA/CADERNO DE ENCARGOS

“22 OFERTA PUBLICA DE AQUISIGAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 12 DIREITO /
PLANO DE RECUPERAGAO E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 — PROGRAMA DE
APOIO AO ACESSO A HABITAGAO — AVISO DE PUBLICITAGAO 22 REPUBLICAGAO N.2 01/CO2-
i01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITAGAO”

Mario Constantino Lopes, Presidente da Camara Municipal de Barcelos, torna publica a intencao
do Municipio de Barcelos de adquirir 74 fogos habitacionais ja edificados, em construgido ou a
construir. Todos os fogos serdo destinados, no seio do programa 1.2 Direito, promovido no
ambito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo do Plano de
Recuperacdo e Resiliéncia — 22 Republicacdo, a serem entregues aos beneficidrios que cumpram
os requisitos definidos para tal, nos termos e condi¢ées melhor plasmados no Decreto Lei n.2
37/2018, de 4 de junho, na sua atual redagdo; na Portaria 230/2018, de 17 de agosto, na sua
atual redacdo; no Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio; na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de
junho e, bem assim, no Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-01/2021 - Componente 02 - Habitacdo

— Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo — 22 Republicacdo.

CONSIDERACOES PREVIAS:

Para adquirir os fogos, o Municipio de Barcelos pretende obter um financiamento de €
7.644.566,30 (sete milhGes seiscentos e quarenta e quatro mil e quinhentos e sessenta e seis
euros e trinta céntimos), cujas componentes de comparticipacdo ndao reembolsavel e de
empréstimo bonificado estdo devidamente enquadradas no acordo de colaboracdo celebrado
com o Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, I.P. (doravante designado por IHRU), no

ambito do Programa 12 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo.

1. OBJETO DA OFERTA
O Municipio pretende adquirir 74 fogos, correspondentes aos tipos T1 e T2, situados no concelho
de Barcelos, e nas quantidades previstas, sendo o primeiro critério de selecdo, os fogos ja

edificados.



- Tipologia T1: 44 habitacGes
- Tipologia T2: 30 habitacGes

2. INFORMACOES FINANCEIRAS E VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO

Para aquisicdo dos fogos, estima-se que o Municipio de Barcelos realize um investimento
maximo total estimado de € 7.871.364,94 (sete milhGes oitocentos e setenta e um mil e
trezentos e sessenta e quatro euros e noventa e quatro céntimos), nos termos da Estratégia

Local de Habitacao.

Para efeitos da determinac¢do do preco a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o Municipio
considerard o produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das
vendas por metro quadrado (m2) de alojamentos familiares novos (euro), por concelho ou, no
caso de nao estar disponivel, da NUTS Il de localizacdo da habitacdo, divulgado pelo INE, I. P.,
ou o custo de promocdo aplicavel nos termos do regime de habitacdo de custos controlados, se
este for superior, sem prejuizo do disposto no n.2 4, do artigo 2.2, da Portaria n.2 138 -C/2021,
para o caso de candidaturas aprovadas relativas a solucbes habitacionais que incluam a
aquisicdo de imoveis cujo preco corresponda ao valor de uma obrigacao de facere de montante

determinavel.

N3&o obstante o valor financeiro acima apresentado, cumpre patentear que nada obsta a que o
Municipio de Barcelos possa deliberar reforcar ou diminuir a verba destinada ao investimento

total do presente edital, conforme considere necessario e/ou conveniente.

O Municipio, atendendo aos prazos de entrega pagara o valor maximo por metro quadrado (m2),

conforme a seguinte tabela:

Prazo maximo de entrega Valor por m2
Até 30 de junho de 2026 Até 1.333,42€
Até 31 de agosto de 2026 Até 1.300,00€
Até 31 de dezembro de 2026 Até 1.295,00€

As propostas apresentadas que integrem precos de iméveis que ultrapassem o valor maximo de

investimento, por metro quadrado, acima referenciado serdo automaticamente excluidas.



A) FOGOS HABITACIONAIS JA EDIFICADOS
As habita¢des a adquirir do tipo T1 e T2 devem observar os limites minimos de area bruta por

tipologia estabelecidos no Regime Geral das Edificacbes Urbanas (RGEU):

T1 T2

Area bruta por tipologia — referencial minimo 62 -

(metros guadrados)

Os fogos a adquirir pelo Municipio deverao encontrar-se em conformidade com o conceito de
habitacdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
junho, diploma que estipula o programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao,
correspondendo, assim, os fogos destinados a habitacdo, aptos a fornecer condignamente as
necessidades habitacionais dos beneficidrios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2
Direito, considerando, designadamente, a composi¢do do imdvel, a sua tipologia, bem como as

suas condic¢des de habitabilidade e seguranca.

Os fogos devem apresentar-se em bom estado de conservacdo, designadamente quanto ao
revestimento da fachada (livre de humidade, desmembramento e destacamento de argamassas
de recobrimento, fissuracdo, delaminagdo de elementos estruturais de betdo armado, etc.), a
impermeabilizacdo da cobertura, ao revestimento de tetos e paredes, pavimento, caixilharias,
ao pleno funcionamento e boas condi¢des das redes infraestruturais, entre outros elementos
estruturantes que assegurem o bom desempenho das habita¢des, o seu conforto térmico e

ambiental.

Do ponto de vista do seu desempenho energético, as habitacdes deverdo, sempre que possivel,
encontrar-se em conformidade com a regulamentacdo do desempenho energético de edificios
e sistema de certificacdo energética, sendo dotadas de todas as medidas construtivas,
equipamentos e tecnologias necessarios a uma utilizagdo racional da energia, da dgua e da
gestdo dos residuos. Ademais, os iméveis terdo de ser dotados de certificado energético B- ou
superior, no caso de serem novos e prontos a habitar, ou certificado energético C ou D no caso

de imdveis que ndo sejam novos.



B) FOGOS HABITACIONAIS, EM CONSTRUGAO OU A CONSTRUIR:

As tipologias de habitagdes devem cumprir os limites minimos de area bruta por tipologia,
estabelecidos no RGEU e ndo exceder os limites maximos de area bruta fixados na Portaria n.2

65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redac¢do atual, que se resumem no quadro infra.

T1 T2
Area bruta por tipologia — referencial minimo 62 -
(metros guadrados)
Area bruta por tipologia — referencial maximo 73 o
{metros guadrados)

Os fogos a adquirir pelo Municipio de Barcelos deverao ser construidos em conformidade com o
conceito de habitagdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018,
de 4 de junho, diploma que estipula o programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo, correspondendo, assim, a fogos ou prédios destinados a habitagdo, de acordo com as
alineas k) e I) do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais
dos beneficidrios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2 Direito, considerando,
designadamente, a composicdo do imdvel, a sua tipologia, bem como as suas condicdes de

habitabilidade e seguranga.

Os fogos devem ser construidos de acordo com as legis artis, devendo o processo construtivo ser

idéneo a assegurar o bom desempenho das habitag¢des, o seu conforto térmico e ambiental.

Do ponto de vista energético, os fogos propostos devem proporcionar um patamar de
necessidades de energia, no minimo, 20% mais exigente que os requisitos NZEB (Nearly Zero
Energy Building), estes ja determinados pelo Decreto-Lei n.2 101-D/202, de 10 de dezembro, no

gue respeita ao consumo de energia primdria.

Sob pena de rescisdo contratual, a totalidade das fra¢cdes terdo de ser entregues com
apresentacdo das respetivas licencas de utilizacdo ou outro instrumento que confira validade
equivalente, estando as cozinhas equipadas com o respetivo mobilidrio (banca, exaustor e

armarios) e equipamento de aquecimento de aguas sanitarias.



Os fogos a edificar no ambito da presente oferta publica de aquisi¢cao estdo sujeitos a controlo
prévio nos termos do Regime Juridico da Urbaniza¢do e da Edificacdo e devem respeitar todas

as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Os procedimentos de controlo prévio que venham a ser apresentados no seguimento do
presente procedimento podem ser isentos de taxas urbanisticas, nos termos que vierem a ser

determinados pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

Todas as obras de urbanizacdo (arruamentos, passeios, arranjos exteriores, estacionamento,
redes de baixa tensao e iluminagao publica, redes de saneamento e abastecimento de dgua, rede
de combate a incéndios, drenagem de aguas pluviais, gds natural, telecomunicacdes, gestdo de
residuos soélidos urbanos, etc.) sdo realizadas por conta do promotor, devendo o
empreendimento ficar desde logo servido por todas elas, devidamente rececionadas pelas

entidades competentes.

O prazo de garantia dos imdveis sera de 10 anos, no caso de defeitos relativos a elementos
construtivos estruturais; 5 anos, no caso de defeitos relativos a elementos construtivos ndo
estruturais ou a instalacGes técnicas; 3 anos, no caso de defeitos relativos a equipamentos afetos

a obra, mas dela autonomizaveis.

Ndo se prevé a formalizagdo de um contrato de empreitada entre o Municipio e of(s)
promitente(s) vendedor(es), mas sim um contrato promessa de compra e venda seguido de

escritura de compra das fragdes, desocupadas e livres de énus e encargos.

1) REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de venda de fogos as pessoas singulares ou coletivas, de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza
juridica, com a situacdo tributdria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a
Seguranca Social, que sejam proprietarias de imdveis localizados no concelho de Barcelos, bem

como empresas de mediacdo imobilidria com licenca ativa no IMPIC.

Incluem-se, nos sujeitos acima descritos, as herancas indivisas de que facam parte imdveis que
cumpram os requisitos técnicos e juridicos acima melhor descritos, desde que todos os herdeiros

qgue a compdem manifestem o seu acordo expresso na apresentagdo da proposta.



Na circunstancia de a candidatura ser instruida por um ou mais terrenos cujo titulo que legitime
a sua apresentacdo ao presente procedimento seja um contrato promessa de compra e venda,
serd exigida, com a candidatura, a prestacdo de uma caugdo, destinada a garantir a pontual
celebracdo dos contratos a celebrar com o Municipio de Barcelos, em montante correspondente

a 5% do preco proposto pelo candidato.

A mencionada caugdo sera libertada aquando da celebra¢do dos contratos promessa de compra
e venda com o Municipio de Barcelos, no caso de a candidatura ser aceite e selecionada, ou com

a decisdo de exclusdo da candidatura, consoante o caso.

1) REQUISITOS OBJETIVOS DA PROPOSTA

Sem prejuizo dos requisitos técnicos acima descritos, os imdéveis deverdo ainda cumprir as

seguintes condi¢cdes cumulativas, sob pena de exclusdo de proposta:

a) Terem a situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a

inscricdo na matriz e no registo predial;

b) Terem as condi¢cGes de habitabilidade necessdrias ao cumprimento do fim a que se destinam,

designadamente ao nivel do estado de conservacao;

c) Terem autorizacdo de utilizagdo, para habitacdo, salvo se legalmente dispensado por ter sido
inscrito na matriz antes de 1951 e ndo tiver, entretanto, sido objeto de operagdo urbanistica que

obrigue a obtencdo de licenga de utilizacao;

d) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, nem terem quaisquer dnus ou encargos.

1) MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

As propostas deverdo ser apresentadas pessoalmente, no Balcdo Unico de Atendimento do
Municipio de Barcelos, nas horas normais de expediente (de segunda a sexta-feira, entre as

9h00m e as 17h00m).

As propostas deverdo ser apresentadas, em envelope fechado, com a seguinte identificacdo no

exterior:
a) OPA N.2 2/DPM;

b) Identificacdo dos interessados.



Para efeitos de apresentacdo da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o
formulario que constitui o Anexo |, disponibilizando as informa¢des e documentos
comprovativos infra referidos, sem prejuizo de quaisquer outras que |he sejam solicitados

naquela sede:

a) ldentificacdo dos proprietarios do imével, com indicacdo do nimero de telefone de contacto
e endereco de correio eletrdnico, aos quais deverdo ser acrescentados, se for o caso, dados
referentes a empresa de mediag¢do imobilidria com licenca ativa no IMPIC responsavel pela venda

do imovel;

b) Morada do imdvel, com a indicacdo da descricdo de registo predial e de matriz predial,

acompanhada da respetiva documentacao;

¢) Indicacdo do nimero de autorizacdo de utilizacdo e data de emissdo, ou indicacdo de que o
imovel se encontra dispensado de licenca de utilizagdo por ter sido inscrito na matriz antes de

1951, juntando-se documento comprovativo (para fogos ja edificados);

d) Indicagdo da classificacdo energética atribuida ao imdvel, juntando-se certificado energético,

e o seu estado de conservacdo (para fogos ja edificados);
e) Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m2 de area bruta privativa;
f) Indicacdo da area bruta privativa do imdvel;

g) Reportagem fotografica que permita caracterizar o imovel e suas principais caracteristicas

(para fogos ja edificados);

h) Declaragdo comprovativa da situagdo contributiva regularizada perante a Autoridade

Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social.

i) No caso de ndo ser titular do direito de propriedade sobre o imével, o contrato promessa de
compra e venda que lhe confira a legitimidade para a apresenta¢do da candidatura, nos termos
previstos no presente Edital;

j) No caso de ndo ser titular do direito de propriedade sobre o prédio, documento comprovativo
da caucdo prestada, em montante correspondente a 5% do pre¢o proposto pelo candidato;

[) Identificacdo da entidade responsavel pela construgdo do imével, com indicagdo do nimero
de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico (para fogos em construg¢do ou a

construir);



m) Informacdo Prévia Favoravel, nos termos do artigo 14.2, n.2 1 do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificagdo, ou outro instrumento que confira validade equivalente a operagao
urbanistica a desenvolver (para fogos em construgao ou a construir);
n) Memdria descritiva das solugdes a implementar, designadamente e de forma expressa os
seguintes elementos (para fogos em construgdo ou a construir):

a. Numero de fogos disponibilizados para o mercado e respetivas tipologias;

b. Implantacao do edificio;

c. Indicacdo da Area Bruta Privativa total da operacdo a desenvolver;

d. Certificacdo de sustentabilidade a obter apds a construcdo, bem como a adogdo de

outras medidas construtivas que promovam a sustentabilidade da edificacao;

e. Prazo de execucdo da obra (em meses) e respetivo cronograma cuja datas limites sdo

as estipuladas na alinea c) do ponto VII), data em que ja deverd se encontrar emitida a

respetiva licenca de utilizacao.

o) A proposta e todos os documentos e comunicacbes, de todos as fases do presente
procedimento, devem ser redigidas em lingua portuguesa ou, ndo o sendo, devem ser
acompanhados de traducdo devidamente legalizada e em relacdo a qual o concorrente declara,

para todos os efeitos, aceitar prevaléncia sobre os respetivos originais.

A prestacdao de falsas declaragdes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de

procedimento criminal.

V) PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

Os interessados podem solicitar esclarecimentos, relativos a boa compreensao e interpretacao
dos elementos expostos até ao primeiro terco do prazo fixado para apresentacdo de propostas,

através de correio eletrdnico, para o seguinte endereco: dpm@cm-barcelos.pt.

Os esclarecimentos serdo prestados aos interessados, através do correio eletrdnico

mencionado, até ao segundo terco do prazo fixado para apresentacdo de propostas.

V) PRAZO PARA A APRESENTACAO DAS PROPOSTAS



O prazo para apresentagao de propostas termina as 17h00 do 302 dia, a contar da data do Edital

da oferta publica de aquisicao.

Vi) ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através do Juri do
Procedimento, procedera a andlise dos imdveis apresentados, aferindo do cumprimento dos
requisitos gerais, das normas construtivas e estado de conservacdo do imdvel e analise de

mercado do preco de venda proposto.

O Juri do Procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:
a) Presidente: Dra. Helga Coelho

b) 1.2 Vogal Efetivo: Dr. Nuno Oliveira

c) 2.2 Vogal Efetivo: Eng. Paulo costa

d) 3.2 Vogal Efetivo: Arq. Rui Sousa

e) 4.2 Vogal Efetivo: Dra. Alcina Nogueira

f) 5.2 Vogal Efetivo: Dr. Pedro Maciel

g) 1.2 Vogal Suplente: Eng. Isabel Silva

h) 2.2 Vogal Suplente: Eng. Juvenal Alves

i) 3.2 Vogal Suplente: Dra. Sandra Dias

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos

pelos elementos que lhe seguem.

Na realizacdo da analise, o Juri do Procedimento pode solicitar a avaliacdo do imdvel proposto

por perito avaliador.

O estado de conservagao dos iméveis propostos, nomeadamente as normas construtivas que lhe
deverdo estar subjacentes, pode ser aferido por vistorias técnicas, a efetuar por uma Comissao

composta por técnicos devidamente habilitados, a constituir para o efeito, tendo em vista, entre



outras finalidades, verificar e confirmar o estado de conservagao, as condi¢ées de habitabilidade
e a darea bruta privativa do imdvel, realizar registos fotograficos do seu interior, bem como
verificar a sua conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada e a conformidade

do preco proposto.

As vistorias técnicas avaliardo ainda:

a) As condicOes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina;
b) Os vicios e as reparag¢des que serdo necessarias realizar no imovel;

c) A necessidade de realizacdo de obras, sua caraterizagao, quantificacdo e valorizagao e o prazo

de duracdo adequado para a sua realizagdo e conclusdo;

d) O estado de conservacgdo do locado, atribuindo-lhe a classificacdo de excelente, bom, médio,

mau ou péssimo.

Ainformacgado obtida nos termos do preceituado anteriormente nos nimeros anteriores deve ser
recolhida e reduzida a escrito em ficha técnica (anexo Il) que ird integrar o processo de avaliacdo

do imodvel alvo de vistoria técnica.

O acompanhamento de obra dos imdveis, em construcdao ou a contruir, pode ser realizado por
vistorias, a efetuar por uma Comissao composta por técnicos devidamente habilitados, devendo
ser recolhida e reduzida a escrito em Relatério Técnico que ird integrar o processo de avaliagdo
do projeto sujeito a avaliagdo, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o grau de
correspondéncia do projeto com as legis artis e com as exigéncias procedimentalmente fixadas

tendo em conta o Programa 1.2 Direito.

As vistorias serdo realizadas por técnico(s) habilitados, nos termos previstos na Portarian.2 1192-
B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avalia¢do conducente a determinagdo do nivel
de conservagao, com as competéncias adequadas e necessdrias, designadamente engenheiro ou

arquiteto, podendo ser um ou mais, consoante o nimero de vistorias a realizar.

Cabera ao Municipio de Barcelos a responsabilidade pela realizacdo das vistorias e avaliacées do

estado de conservacdo de imdveis anteriormente referidos.
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As propostas serdao analisadas pelo juri e apenas serdo admitidas as propostas que forem
apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que
proponham a venda de imdveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos melhor
descritos acima, bem como os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.2

Direito.

O Juri do Procedimento pode solicitar aos candidatos quaisquer esclarecimentos, informacdes
ou documentos, tendo em vista garantir uma analise completa da candidatura apresentada. A
nao apresentagao pelo candidato, no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informacgdes
ou documentos solicitados, determina a andlise da proposta apenas com os elementos

disponiveis.

Serdao excluidas propostas de imdveis que apresentem estado de conservacdo “Mau” ou
“Péssimo” no ambito da aplicacdo do Método de avaliacdo do Estado de Conservacao de Imdveis

(MAEC).

VI)  AVALIAGCAO DAS PROPOSTAS

A ordenacdo das propostas sera efetuada através da aplicacdo de um critério de avaliagdo, que
atenderd a ponderacdo dos seguintes fatores:
A) Valor da venda proposto € /por m2 de Area Bruta Privativa — 45 % (VVP);

B) Estado de conservacgdo do imdvel, apurado no ambito da vistoria técnica realizada — 5%
(EC);
C) Prazo maximo de entrega — 50% (PME).

A pontuagao final (PF) sera obtida através da seguinte férmula, arredondada as milésimas:

PF = (45% x VVP) + (5% x EC) + (50% x PME)
a) Valor da venda proposto € /por m2 de Area Bruta Privativa — 45 % (VVP):

l. Até 1.295,00€: 10 pontos;
. Até 1.300,00€: 9 pontos;
M. Até 1.333,42€: 8 pontos;

b) Estado de conservagao do imével, apurado no ambito da vistoria técnica realizada — 5%

(EC):
I Excelente: 10 pontos;

11



Bom: 7 pontos;
Médio: 5 pontos;

Os fogos em construgdo ou a construir serGo classificados no estado de conservagdo —
excelente.

c) Prazo maximo de entrega — 50% (PME):

Até 31/05/2026: 10 pontos;
Até 30/06/2026: 9 pontos;
Até 31/08/2026: 8 pontos;
Até 31/12/2026: 7 pontos;

Em caso de ocorréncia de uma situacao de empate, a selecdo serd efetuada pelos seguintes

critérios de desempate e pela seguinte ordem:

| - Maior area bruta privativa do bem imével;

Il - Sorteio.

VIII)  RELATORIO PRELIMINAR

Apds a analise das propostas, o Juri do Procedimento deve notificar os candidatos dos resultados

da avaliacdo, elaborando um relatério preliminar fundamentado, no qual propde a ordenacao

das propostas.

No relatdrio preliminar, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a

exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes

Casos:

Vi.

Vil.

Algum fator ou disposicdo conflituante com os normativos disciplinadores do
Programa 1.2 Direito ou com as regras previstas no presente Programa;

A candidatura nao tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;

O imdvel ndo cumprir os requisitos objetivos da proposta previstos na alinea Il);

O formuldrio previsto na alinea Ill) “Modo de Apresentacdo de Propostas” nao se
encontrar devidamente preenchido;

Propostas apresentadas em espagos centrais classificados na Planta de
Ordenamento do PDM e atividades econdmicas;

Nao tenha sido prestada caugao, nos moldes exigidos pelo presente Programa;

O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imdvel ou ndo apresentar

o respetivo contrato promessa de compra e venda sobre o mesmo;
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viii. O imdvel estar onerado com algum énus ou encargo;
iX. Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente
fundamentadas, tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagdo, bem como

a prossecucgao do interesse publico inerente ao Programa 1.2 Direito.

Serdo ainda excluidas de andlise posterior os fogos que apresentarem areas inferiores ou

superiores as minimas e maximas, respetivamente, apresentadas no ponto A) e B).

IX) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando
um prazo de 5 (cinco) dias para se pronunciarem, por escrito, por analogia ao artigo 123.2 do

Cédigo dos Contratos Publicos.

X) RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatério final fundamentado
no qual pondera as observacdes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatdrio preliminar, podendo ainda
propor a exclusdo de qualquer proposta se se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos

casos previstos nos pontos i. a ix. da alinea VIII) Relatdrio Preliminar.

As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a préxima

fase.

Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do
relatdério final resulte uma alteracdo da ordenagdo das propostas constante do relatdrio
preliminar, o Juri do Procedimento procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos na
alinea IX) Audiéncia Prévia, restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente

aplicavel o disposto no pardgrafo anterior.
Xi) ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

O Municipio de Barcelos, assume a decisdo de celebrar os contratos de compra e venda em
funcdo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, ndo ficando obrigado a
celebracdo de um numero minimo ou maximo de contratos, mas sim os que tenha por

necessarios, tendo por base a selegado feita.
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As escrituras de compra e venda dos imdveis constantes das propostas adjudicadas deverdo ser
celebradas no prazo de 30 (trinta) dias Uteis a contar da assinatura do auto relativo a ultima

vistoria ao processo de constru¢dao do imovel.

Xl)  CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento do valor acordado entre as partes deverd ser realizado no ato da escritura publica
ou apos a celebracdo do contrato de compra e venda, no prazo e nas condi¢des acordadas entre

as Partes.

O valor a pagar pelo Municipio de Barcelos ndo pode exceder o produto das respetivas areas

brutas privativas pelo valor maximo elencado na alinea a) do ponto VII) do presente programa.

A quantia devida pelo Municipio serd paga em dois momentos: 10% do valor da proposta
adjudicada no momento da celebracdo do contrato promessa de compra e venda do imével e os
restantes 90% com a entrega do imdvel. O pagamento do valor acordado entre as partes deverd
ser realizado no ato da escritura publica, ou apds a celebracdo do contrato de compra e venda,

ou no prazo e nas condi¢Bes acordadas entre as Partes.

XIll)  FISCALIZACAO DA OBRA E APLICACAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS (para fogos

em construgéo ou a construir)

Durante a construgdo dos imdveis, o Municipio de Barcelos, nomeadamente a Comissdo Técnica
a constituir para o efeito, poderd realizar vistorias ao processo de construgdo do imovel,
avaliando, designadamente, a evolugdo temporal das obras e, bem assim, o grau da sua

conformidade com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada.

Tais vistorias terdo periodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio de Barcelos, sendo,
contudo, obrigatdria a realizagdo de uma vistoria no final do processo de construcdo do imdvel,

em data a agendar pelas partes.

As conclusdes constantes de tais vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto, e

subscritas por representantes de ambas as entidades.

Em caso de incumprimento do prazo de construcdo fixado entre as partes ou em caso de atraso
significativo no processo de construcdo do imdvel, o Municipio pode exigir ao alienante o
pagamento de uma sangdo pecuniaria, pelo incumprimento do prazo acordados entre as partes,

calculadas de acordo com a seguinte férmula:
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S=VxA/250

Em que S corresponde ao montante da sang¢do, V é igual ao valor do contrato e A é o numero de

dias em atraso.

A sancdo pecuniaria prevista no ponto anterior ndo obsta a que o Municipio exija uma

indemnizagao por mora e incumprimento definitivo.

XIV)  RESOLUCAO DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA (para fogos em

construgdo ou a construir)

Na eventualidade de se verificar, durante o processo construtivo, uma discrepancia relevante
entre o teor do projeto de construgdo e o edificado e, bem assim, no caso de nao ser possivel ao
alienante a obtencdo de todos os elementos urbanisticos indispensdveis a habitabilidade do
imével, tal circunstancia importara a imediata e legitima resolu¢do do contrato promessa de
compra e venda celebrado entre o alienante e o Municipio de Barcelos, sem que haja lugar a

qualguer compensacdo do primeiro.

A resolugdo do contrato ndo prejudica o direito a indemnizag¢do que caiba ao Municipio nos

termos gerais.

XV) GARANTIA BANCARIA CONTRATUAIS (para fogos em construgdo ou a construir)

O alienante deve prestar garantia bancdria auténoma, irrevogavel, incondicional e a primeira
solicitagdo, a favor do Municipio de Barcelos, no valor de 10% da proposta adjudicada, como

garantia do bom e pontual cumprimento da obriga¢do assumida.

XVI)  CONSIDERAGOES FINAIS:

O procedimento de oferta publica de aquisicido de imdveis, composto pelo presente
Programa/Caderno de Encargos e Anexos, esta disponivel para consulta no DCP — Departamento
Contratagdo Publica, na Divisdao de Patrimdnio Municipal da Camara Municipal de Barcelos, até
a data-limite da entrega de propostas, sob pedido de marcagao através de correio eletrénico,

para o seguinte endereco: dpm@cm-barcelos.pt.
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Constituem anexos ao presente Programa/Caderno de Encargos os seguintes documentos:

a) Anexo | — Formulério para Apresentagdo de Proposta;

b) Anexo Il — Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo de Edificios (NRAU);
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Anexo |
— Minuta de Proposta —

MUNICIPIO DE BARCELOS
OFERTA PUBLICA N.2 02/DPM
“22 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 12 DIREITO /
PLANO DE RECUPERAGAO E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 — PROGRAMA DE
APOIO AO ACESSO A HABITAGAO — AVISO DE PUBLICITAGAO 22 REPUBLICAGAO N.2 01/CO2-
i01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITAGAO”

Proposta de Venda de Imdvel de Habitacdo

......................................... [Nome(s) do(s) proprietario(s)], residente em ........................ [morada],
com o(s) numero(s) fiscal(ais) de contribuinte / nimero(s) de pessoa coletiva) .......cccccevreerervrennene.
, tendo tomado conhecimento da oferta publica para aquisicdo de imdveis habitacionais pelo
Municipio de Barcelos, apresenta proposta de venda, de harmonia com as condicoes
estabelecidas no referido programa/caderno de encargos, do seguinte prédio urbano / fracdo
auténoma urbana: Fracdo autdnoma designada pela(s) letra(s) __ do prédio urbano ,

sito(a) , freguesia de

, concelho de Barcelos, com descrigdo na Conservatéria do Registo Predial

de sob o n.2 da freguesia , inscrito(a) na matriz predial urbana

sob o artigo n.2 da freguesia de ,construidoem __/ /  (datade

construcao, cf. caderneta predial), licenga de utilizacdo n.2 , com o certificado energético
n.e a que cabe a classificagao , com a area bruta privativa de m2,

com prazo de entrega / / e pelo prego de €

(escrever o valor em numeral e por extenso).

Endereco do correio eletrénico para efeitos de notificagdo no dmbito da oferta publica de

aquisicao:

Na presente proposta houve intervencdo de ... [identificacdo do mediador imobilidrio, caso
aplicavel], titular da licenca AMI n.2 ... * * Eliminar o paragrafo, caso ndo haja intervencdo de

entidade de mediac¢do imobiliaria.

Data.../ .../ ..

[assinatura do proprietario — adicionar linhas em fung¢do do necessdrio]
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Anexo

- Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservacdo de Edificios (NRAU) -

Ficha de avaliacBo do nivel de conservagio de edificios

L1 N Eemmtmdsmeas |

Partaria n.* 1192-B2006, dé 3 de Mowmbia) chdigs da uberica e da At
A IDENTIFICAGAD
Ruatav. /Pe.:
Distrito: ... - G Lk .
B. CARACTERIZAG AD
N7 de piscs N.® de uriidades Epaca de Tipolagia N." de divistes Uso da
do edificio do adificio construcio estrutural da urridade uridade
|—l—I I—l—l l—I—1
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Aromalias -
=
it i & WD oo,  Ponderacao Pontuacso
Edificio 15 ] 13 2} i
1. Cobartura (] a (] ] (] x 5 =
DOutras partes comuns
A, Paredes a a a o a o x 3 =

[m]
[m]
[m]
[}
[m]
[}
-

b
]

Tectas

e

B. Caizilharia & portas

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
[}
-
et
]

]
]
]
]
]
-
W

10. Instalagse de distribuicho de &gua

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
o@ao
-
W

12, Instalacao de gas

14, Instalactes de telecomunicaches & contra a
[[E T

]
]
]
]
]
]
-
W
|

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
[}
-

W

16. Instalagdo de weguranca contra incéndio

dade
18. Paredes exteriones

5
o
o
o
[m]
o
[}

-
e
]

[m]
[m]
[m]
[}
[m]
-

=
]

20. Revestimentos de pavimentos exterionas

21 Tectos

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
[}
-
i
]

24. Caixilharia e portas exteriores

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
-
e
]

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
[}
-

e
]

26. Dispasitives de protecgho de vios
8. Equipaments sanitirio

[m]
[m]
[m]
[}
[m]
[}
-

=
]

30. Instalaca de distribwican de dgua

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
[}
-
(=
]

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
[}
-

i
]

32 Instalagio de gés

34, Instalactes de telecomunicaches & contra a
[[E T

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
-
W
|

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]
[}
-
b
]

36. Instalagao de climatizagso

0. DETERMINAGAD DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuaces ial I:I
Total das ponderages atribuidas aos elementos funcionais apliciveis m [ ]
indice de anomalias [aih) :
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E. DESCRICAD DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAD DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES™ E/OU "MUITO GRAVES™

Mimers ldentificachn das
do elementa  Relato sintese da anomalia fatografias
funcianal fustrativas

F. AVALIAGAD

Com base na observacdo das condifdes presentes e vigivels no momento da vistoria @ nos Lermos da anigo 6. da Portaria

1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:
= O estado de conservaco do locado é:
Excelente O Bom O Médio O Mau O Péssimo O

= 0 estado de conservacso dos elementos funcionais 1 a17é ___ {a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacho da totalidade do prédio)

= Existem situagdes que constituem grave risco para a seguranca e salde

plblicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O
G. OBSERVACOES
H. TECNICO
Nome do téenbico: Data de wistoria: ! !

I. COEFICIENTE DE CONSERVACAD (presnchimento pela CAM)

Maos termos do disposto na alinea ), do n.® 1, do artigo 49.° da Lei n.” 672006, de 27 de Fevereiro, & no artigo
15." do Decreto-Lei n.® 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificade passui o seguinte
Coeficients de Conservagso:

Data de emisssa: ! ! (Validade: 3 anas)

|0 peeerchirente da ke deve ser realizads de acoedn 23 insliupies de plieacte disponbilzadas re endereps elacirinics wive podzidahabitacse. ponru)
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